ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 003/2026
INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

“INSTITUI O PROJETO ESPECIFICO DE EXPANSAO
URBANA DE INTERESSE TURISTICO, NOS TERMOS DO
ART. 42-B DA LEI FEDERAL N°10.257/2001 (ESTATUTO DA
CIDADE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito Municipal de
Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei, FAZ
SABER que, depois de ouvido o Plendrio, a CAmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

CAPITULO I - DO OBJETO E DO FUNDAMENTO LEGAL

Art. 1° Fica instituido o Projeto Especifico de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs, no ambito
das Zonas Especiais de Interesse Turistico, Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCU s previstas no
Plano Diretor Municipal, com fundamento no art. 42-B da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),
como instrumento especifico de planejamento, ordenamento e gestdo territorial da expansdo urbana turistica
sustentavel do Municipio de Aquidauana/MS.

§1° As Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs constituem especificagdes das
ZEITUCU S previstas no Plano Diretor Municipal, destinadas a organizago gradativa da expansao urbana
turistica do Municipio.

§2° As ZUTs observardo pardmetros urbanisticos, ambientais, territoriais e turisticos compativeis com as
diretrizes do Plano Diretor Municipal, da legislagdo urbanistica e da legislagio ambiental aplicavel, sem
implicar urbanizagdo automatica das 4reas abrangidas.

Art. 2° O Projeto Especifico tem por finalidade:

I —ampliar o perimetro urbano do Municipio de forma planejada;

IT - reconhecer a vocagio turistica do territorio;

III - evitar ocupagdes clandestinas e parcelamentos irregulares; —
IV — condicionar o desenvolvimento urbano ao planejamento ambiental e territorial;

V — estabelecer diretrizes gerais de planejamento, sem conferir, por si s6, direito de parcelamento,
edificagdo, urbanizagio ou comercializa¢do de lotes.

VI - promover o ordenamento territorial sustentével das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor unicipal

g

==
Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Vila Cidade Nova, Cep: 79200-000/

Fone: (067) 3240-1400
Aquidauana/MS




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA

Procuradoria Geral do Municipio

CAPITULO II - DOS MARCOS TERRITORIAIS
Art. 3° Ficam definidos como marcos territoriais de referéncia para a expansao urbana:

I —Nicleo urbano de Camisao;
II - Nucleo urbano de Piraputanga;

§ 1° Os marcos serdo identificados por coordenadas georreferenciadas constantes do Projeto Técnico
Especifico que integra esta Lei.

§ 2° A partir desses marcos serdo definidos os raios de expansao urbana.
CAPITULO III - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 4° Ficam instituidas, no ambito das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, as Zonas
Urbanas e de Expanséo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs, delimitadas por raios territoriais progressivos
a partir dos marcos territoriais definidos nesta Lei.

Art. 5° As Zonas Urbanas e de Expansio Urbana de Interesse Turistico — ZUT ficam assim classificadas:

I-ZUT-1: até 2 km do marco;

I - ZUT-2: superior a 2 km até 4 km;
IIT - ZUT-3: superior a 4 km até 6 km;
IV — ZUT-4: superior a 6 km até 8 km;
V —ZUT-S5: superior a 8 km até 16 km.

CAPITULO IV - DA NATUREZA JURIDICA DAS ZONAS
Art. 6° A inclusdo de é4reas nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUT:

I - ndo autoriza automaticamente parcelamento do solo;

II — ndo dispensa licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente;

IIT - ndo substitui a aprovagio de projeto urbanistico;

IV —ndo autoriza comercializa¢do de lotes;

V —ndo gera direito adquirido, expectativa de direito ou aprovagao tacita de projetos.

Paragrafo tinico. O parcelamento do solo somente poderé ocorrer apés a edigdo da legislagio urbandstica
especifica aplicavel, aprovagio municipal expressa, licenciamento ambiental pelo érgao compefente e
registro imobilidrio, nos termos da legislagdo federal e municipal.
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Art. 7° O Estudo Técnico Ambiental e Territorial elaborado para subsidiar a presente Lei Complementar
integra esta norma como anexo técnico vinculante, constituindo fundamento técnico, urbanistico e
ambiental para a instituigio das Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUTs.

CAPITULO V- DA RELACAO COM A LEGISLACAO DE PARCELAMENTO

Art. 8° Os parametros de parcelamento do solo, incluindo metragem minima de lotes, testadas, tipologia
urbanistica, infraestrutura e forma de ocupagdo, serio definidos em lei municipal especifica de
parcelamento do solo, observadas a Lei Federal n° 13.465/2017, a Lei Federal n°® 6.766/1979 e o Plano
Diretor Municipal.

CAPITULO VI - DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 9° Qualquer intervengdo urbanistica nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico
— ZUT dependerd de licenciamento ambiental junto ao 6rgdo ambiental competente, nos termos da
legislagdo estadual e federal.

§ 1° Permanecem integralmente preservadas e aplicaveis as Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de
Interesse Turistico — ZUTs todas as restrigdes, limitagdes e condicionantes ambientais previstas na
legislagdo federal, estadual e municipal.

§ 2° Deverdo ser obrigatoriamente observadas:

I —as Areas de Preservag@o Permanente — APPs;

Il — as areas de risco;

III — as areas inundaveis;

[V — as dreas ambientalmente frageis;

V —as dreas com restrigdes geotécnicas;

VI — as unidades de conservacio;

VII — as normas do Cédigo Florestal;

VIII — as normas ambientais estaduais e municipais.

§ 3° E vedada a aprovagdo de parcelamento do solo ou implantagdo de empreendimentos em
desconformidade com as restrigdes ambientais legalmente estabelecidas.

Art. 10. A aplicagdo desta Lei nas 4reas inseridas na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou em sua zona
de influéncia observaré obrigatoriamente a legislagdo federal, estadual e municipal de prote¢do ambiental
especialmente a Politica Nacional do Meio Ambiente, o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao/fa
Natureza — SNUC, o Cédigo Florestal, o ato de criagdo da APA e a legislagdo estadual de regéncia, o Plano
de Manejo da unidade quando aprovado, e as diretrizes expedidas pelo 6rgdo gestor competente.
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Paragrafo unico. O licenciamento ambiental de empreendimentos situados na APA Estrada-Parque de
Piraputanga ou capazes de causar impacto sobre a unidade de conservagdo sera conduzido pelo 6rgao
ambiental estadual competente, nos termos da legislagdo aplicavel, que verificara a compatibilidade do
empreendimento com os objetivos de protegio da APA e promovera, quando cabivel, os encaminhamentos
ao Conselho Consultivo.

CAPITULO VII - DA INTERPRETACAO E DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. Esta Lei possui carater estritamente diretivo e pro@mp’tico, ndo substituindo a legislagio
urbanistica, ambiental ou de parcelamento do solo, deyéndo ser in rpretada de forma integrada com o
Plano Diretor Municipal e a legislagio federal aplicg¥el e o Estudo/ Técnico Ambiental e Territorial que
integra esta Lei Complementar.

Art. 12. A presente Lei entra em vigor na data de/sua publicagdo, révpgando-se as disposi¢des municipais
que tratem de expansdo urbana em desacordo comn o Estatuto da Cidade.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, 15 DE JUNHO DE 2026.

ATISTA
icipal de Aquidauana
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JUSTIFICATIVA

Projeto de Lei Complementar n.° 003/2026

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Ao tempo em que cumprimentamos Vossas Exceléncias, encaminhamos a
esta Casa de Leis o Projeto de Lei Complementar n.° 003/2026, de autoria do Poder Executivo Municipal,
que “INSTITUI O PROJETO ESPECIFICO DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE
TURISTICO, NOS TERMOS DO ART. 42-B DA LEI FEDERAL N° 10.257/2001 (ESTATUTO DA
CIDADE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”,

Submetemos a elevada apreciagdo desta Casa Legislativa o presente
Projeto de Lei Complementar que institui o Projeto Especifico de Expansio Urbana de Interesse Turistico
do Municipio de Aquidauana/MS, elaborado nos termos do art. 42-B da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), em conformidade com o Plano Diretor Municipal e com base em estudos técnicos
ambientais e territoriais devidamente realizados pelo Municipio.

O presente Projeto de Lei Complementar observa as diretrizes territoriais
Ja previstas no Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere as Zonas Especiais de Interesse
Turistico, Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCUs, das quais as Zonas Urbanas e de Expansdo
Urbana de Interesse Turistico — ZUTs constituem subdivisio territorial e instrumento operacional de
planejamento e ordenamento urbano, ndo representando criagio de categoria urbanistica auténoma
dissociada do sistema territorial municipal.

A iniciativa representa uma mudanga de paradigma na forma de
planejamento urbano municipal, ao estabelecer que qualquer processo de expansdo urbana deve estar
previamente fundamentado em critérios técnicos, ambientais e urbanisticos, superando modelos anteriores
que permitiam a ampliagdo do perimetro urbano sem a devida estruturagdo técnica exigida pela legislagdo
federal.

O projeto ora apresentado foi precedido de estudo técnico detalhado,
desenvolvido pelas Secretarias Municipais de Planejamento e Meio Ambiente, com participagdo de equipe
multidisciplinar composta por profissionais habilitados, o qual analisou de forma integrada as
caracteristicas geoldgicas, geomorfologicas, pedolégicas, hidrolégicas, ambientais e territoriais das 4reas
propostas para expansdo urbana, incluindo levantamento de declividade, identificagdo de areas de
preservagao permanente, mapeamento de nascentes, analise da cobertura vegetal e avaliagdo da aptidao do
solo para ocupagio urbana.

Referido estudo evidencia que o territério objeto da proposta apresenta
caracteristicas ambientais sensiveis, com presenga de recursos hidricos relevantes, areas inseridas em zona
de protegdo ambiental e solos com diferentes niveis de aptiddo para ocupagdo, circunstancias que exi
planejamento rigoroso, controle técnico e defini¢fio prévia de diretrizes para evitar processos de ocupa¢io
irregular, degradag@o ambiental e formagao de passivos urbanisticos.
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Nesse contexto, a institui¢do das Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de
Interesse Turistico— ZUT, organizadas em faixas territoriais progressivas, permite ao Municipio estabelecer
um modelo de crescimento ordenado, no qual a intensidade da ocupagio urbana sera compatibilizada com
a capacidade de suporte ambiental e com a infraestrutura disponivel, evitando a expansao descontrolada da
mancha urbana e assegurando o desenvolvimento sustentével da regizo.

Importante destacar que o presente Projeto de Lei possui carater
estritamente diretivo e programatico, ndo autorizando, por si s6, o parcelamento do solo, a comercializagido
de lotes ou a implantagdo de empreendimentos, os quais permanecerdo condicionados a edi¢do de legislagdo
urbanistica especifica, a aprovagdo expressa do Municipio, ao licenciamento ambiental e ao registro
imobilidrio, em estrita observancia a Lei Federal n° 6.766/1979, 4 Lei Federal n° 13.465/2017 e & legislagdo
ambiental vigente.

Tal modelagem normativa foi adotada de forma intencional, com o
objetivo de assegurar a separagdo entre o planejamento territorial e a execugdo urbanistica, alinhando o
Municipio as diretrizes do Estatuto da Cidade e as melhores préticas de governanga urbana, além de atender
as orientagdes dos 6rgaos de controle quanto & necessidade de que a expansdo urbana seja precedida de
estudos técnicos, participagdo institucional e adequada fundamentagio juridica.

A proposta também reconhece a vocagdo turistica dos distritos de Camisdo
e Piraputanga, regides que apresentam relevante potencial econdmico, paisagistico e ambiental, sendo
imprescindivel que o crescimento dessas areas ocorra de forma planejada, evitando a descaracterizagdo do
territorio e garantindo a preservagéo dos recursos naturais que constituem seu principal ativo.

O modelo territorial proposto preserva integralmente as restrigdes
ambientais incidentes sobre as 4reas abrangidas, especialmente Areas de Preservagdo Permanente — APPs,
areas inundaveis, 4reas ambientalmente frageis, dreas com restrigdes geotécnicas e unidades de
conservagdo, observando rigorosamente a legislagdo ambiental federal, estadual e municipal aplicavel.

A adogdo de critérios técnicos para delimitagdo das zonas de expansio,
inclusive mediante utilizagdo de geoprocessamento e definigdo de raios progressivos a partir dos nicleos
urbanos consolidados, permite uma leitura territorial organizada, facilitando a aplicagdo futura de
parametros urbanisticos diferenciados, conforme as caracteristicas especificas de cada faixa territorial, o
que representa avango significativo na gestdo do uso e ocupagio do solo.

A presente proposta, portanto, ndo amplia o perimetro urbano de forma
indiscriminada, mas estabelece as bases técnicas e juridicas para que eventual expansdo ocorra de forma
controlada, responsavel e sustentavel, prevenindo irregularidades fundiérias, reduzindo riscos ambientais e
promovendo seguranga juridica para o Municipio, para os administrados e para os futuros
empreendimentos.

A delimitagdo das Zonas Urbanas e de Expansio Urbana de Interesse
Turistico — ZUTs também ndo implica alteragdo automatica do perimetro urbano municipal, transformag3
imediata de éreas rurais em urbanas ou descaracterizagio da destinag@o rural dos iméveis, permanecendo
qualquer processo de urbanizagao condicionado a legislagio especifica, aos procedimentos administrafivos
competentes e as exigéncias urbanisticas e ambientais aplicaveis.
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Dessa forma, o Projeto de Lei Complementar ora apresentado encontra-se

ipio de Aquidauana.

o incluso Projeto de Lei que passa
que seja submetido a apreciagdo,
a da Lei Orgéanica Municipal, e do
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