ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPiO DE AQUIDAUANA
Procuradoria Juridica do Municipio

LEI COMPLEMENTAR N.° 131/2026

“INSTITUI O PROJETO ESPECIFICO DE
EXPANSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO,
NOS TERMOS DO ART. 42-B DA LEI FEDERAL N°
10.257/2001 (ESTATUTO DA CIDADE), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito
Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigdes que lhe
sdo conferidas por Lei, FAZ SABER que, depois de ouvido o Plenario, a CAmara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I - DO OBJETO E DO FUNDAMENTO LEGAL

Art. 1.° - Fica instituido o Projeto Especifico de Expansdo Urbana de Interesse Turistico -
ZUTS, no ambito das Zonas Especiais de Interesse Turistico, Urbanistico, Cultural e Ambiental
— ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, com fundamento no art. 42-B da Lei
Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como instrumento especifico de planejamento,
ordenamento € gestdo territorial da expansdo urbana turistica sustentdvel do Municipio de
Aquidauana/MS.

§ 1° As Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico- ZUTs constituem
especificagdes das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, destinadas a organizagio
gradativa da expansdo urbana turistica do Municipio.

§ 2° As ZUTs observardo pardmetros urbanisticos, ambientais, territoriais e turisticos
compativeis com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, da legislagdo urbanistica e da
legislagdo ambiental aplicavel, sem implicar urbanizagdo automatica das 4reas abrangidas.

Art. 2.° - O Projeto Especifico tem por finalidade:

I — ampliar o perimetro urbano do Municipio de forma planejada;

II — reconhecer a vocagdo turistica do territdrio;

III — evitar ocupagdes clandestinas e parcelamentos irregulares;

IV — condicionar o desenvolvimento urbano ao planejamento ambiental e territorial;

V — estabelecer diretrizes gerais de planejamento, sem conferir, por si sé, direito de
parcelamento, edifica¢éo, urbaniza¢do ou comercializacéo de lotes.
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VI - promover o ordenamento territorial sustentavel das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor
Municipal.

CAPITULO II - DOS MARCOS TERRITORIAIS
Art. 3.° - Ficam definidos como marcos territoriais de referéncia para a expanso urbana:

I — Nucleo urbano de Camisio;
IT — Nucleo urbano de Piraputanga;

§ 1° Os marcos serdo identificados por coordenadas georreferenciadas constantes do Projeto
Técnico Especifico que integra esta Lei.

§ 2° A partir desses marcos serdo definidos os raios de expansdo urbana.

CAPITULO III - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE
TURISTICO

Art. 4.° - Ficam instituidas, no ambito das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal,
as Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs, delimitadas por raios
territoriais progressivos a partir dos marcos territoriais definidos nesta Lei.

Art. 5.° - As Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUT ficam assim
classificadas:

I-ZUT-1: até 2 km do marco;

II - ZUT-2: superior a 2 km até 4 km;
IIT — ZUT-3: superior a 4 km até 6 km;
IV — ZUT-4: superior a 6 km até 8 km;
V — ZUT-5: superior a 8 km até 16 km.

CAPITULO IV - DA NATUREZA JURIDICA DAS ZONAS

Art. 6.° - A inclus@o de areas nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico
- ZUT:

I — ndo autoriza automaticamente parcelamento do solo;
IT — ndo dispensa licenciamento ambiental pelo érgdo competente;
IIT — ndo substitui a aprovagédo de projeto urbanistico;
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IV — ndo autoriza comercializagdo de lotes;
V —néo gera direito adquirido, expectativa de direito ou aprovagdo tacita de projetos.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo somente poderé ocorrer apds a edicdo da legislacdo
urbanistica especifica aplicavel, aprovagdo municipal expressa, licenciamento ambiental pelo
6rgdo competente e registro imobiliario, nos termos da legislagdo federal e municipal.

Art. 7.° - O Estudo Técnico Ambiental e Territorial elaborado para subsidiar a presente Lei
Complementar integra esta norma como anexo técnico vinculante, constituindo fundamento
técnico, urbanistico e ambiental para a institui¢do das Zonas Urbanas e de Expansio Urbana de
Interesse Turistico — ZUTs.

CAPITULO V - DA RELACAO COM A LEGISLACAO DE PARCELAMENTO

Art. 8.° - Os pardmetros de parcelamento do solo, incluindo metragem minima de lotes,
testadas, tipologia urbanistica, infraestrutura e forma de ocupagdo, serdo definidos em lei
municipal especifica de parcelamento do solo, observadas a Lei Federal n°® 13.465/2017, a Lei
Federal n° 6.766/1979 e o Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VI - DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 9.° - Qualquer interveng@o urbanistica nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de
Interesse Turistico — ZUT dependera de licenciamento ambiental junto ao 6rgdo ambiental
competente, nos termos da legislacdo estadual e federal.

§ 1° Permanecem integralmente preservadas e aplicaveis as Zonas Urbanas e de Expansdo
Urbana de Interesse Turistico — ZUTs todas as restri¢cdes, limitagdes e condicionantes
ambientais previstas na legislag@o federal, estadual e municipal.

§ 2° Dever#o ser obrigatoriamente observadas:

I — as Areas de Preservagio Permanente — APPs;

II — as areas de risco;

IIT — as areas inundaveis;

IV — as areas ambientalmente frageis;

V — as areas com restrigdes geotécnicas;

VI — as unidades de conservagéo;

VII — as normas do Cdédigo Florestal;

VIII — as normas ambientais estaduais e municipais.
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§ 3° E vedada a aprovagdo de parcelamento do solo ou implantagio de empreendimentos em
desconformidade com as restrigdes ambientais legalmente estabelecidas.

Art. 10 - A aplicagdo desta Lei nas areas inseridas na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou
em zona de influéncia observard obrigatoriamente a legislagdo federal, estadual e municipal de
prote¢do ambiental, especialmente a Politica Nacional do Meio Ambiente, o Sistema Nacional
de Unidades de Conservagéo da Natureza — SNUC, o Cddigo Florestal, o ato de criagdo da APA
e a legislagdo estadual de regéncia, o Plano de Manejo da unidade quando aprovado, e as
diretrizes expedidas pelo 6rgdo gestor competente.

Paragrafo tnico. O licenciamento ambiental de empreendimentos situados na APA Estrada-
Parque de Piraputanga ou capazes de causar impacto sobre a unidade de conservag@o sera
conduzido pelo 6rgdo ambiental estadual competente, nos termos da legislagéo aplicavel, que
verificara a compatibilidade do empreendimento com os objetivos de protecdo da APA e
promovera, quando cabivel, os encaminhamentos ao Conselho Consultivo.

CAPITULO VII - DA INTERPRETACAO E DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 - Esta Lei possui carater estritamente diretivo e programatico, ndo substituindo a
legislagdo urbanistica, ambiental ou de parcelamento do solo, devendo ser interpretada de forma
integrada com o Plano Diretor Municipal e a legislagéo federal aplicavel e o Estudo Técnico
Ambiental e Territorial que integra esta Lei Compl

Art. 12 - A presente Lei entra em vigor na datd de sua publicggao, revogando-se as disposi¢des

municipais que tratem de expansio urbana ¢im desacordo coy] o Estatuto da Cidade.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, 14 DE JULHO DE 2026.
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1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE

Nome Social: Municipio de Aquidauana

Nome Fantasia: Prefeitura Municipal de Aquidauana

CNPJ: 03.452.299/0001-03

Endereco: Rua Luis da Costa Gomes, 711 - Vila Cidade Nova
CEP: 79200-000

Representante Legal: Mauro Luiz Batista

Cargo: Prefeito

2. IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA

Nomes Formacio Registro Profissional
Luiz Felipe Oviedo das Neves Gedgrafo CREA/MS 71.902
Emerson Pinheiro dos Santos Gedgrafo CREA/MS 63.255-D
Bruno Paiva Engenheiro Florestal | CREA/MS 19.678
Isabelle F. Dittmar da Cruz Bravo | Engenheira Civil CREA/MS 70689

3. CONSIDERACOES INICIAIS

O presente Estudo Técnico Ambiental tem por objetivo avaliar, de forma
integrada e sistematica, as caracteristicas fisicas, ambientais ¢ territoriais das areas
propostas para expansdo urbana. A andlise fundamenta-se na compreensdo dos
componentes naturais do meio fisico, geologico, geomorfologico, declividade, rede de
drenagem e uso e cobertura da terra, como elementos condicionantes da ocupacdo

antropica e da dinamica ambiental local.

As éreas em estudo inserem-se em contexto hidrografico de relevancia regional,
no qual os processos geomorfologicos e hidrologicos exercem papel determinante na
organizagdo da paisagem e na estabilidade ambiental. Assim, a avaliagio da
compartimentacdo do relevo, das classes de declividade e da distribuicdo das Areas de
Preservagdo Permanente constitui etapa essencial para a identificagdo de limitagdes ¢

potencialidades a expansdo urbana.

Os resultados deste Estudo Técnico Ambiental destinam-se a subsidiar a futura
Lei Complementar Municipal de Parcelamento do Solo, fornecendo base técnica para a
defini¢do de parametros urbanisticos compativeis com as condicionantes ambientais

identificadas. Ao integrar informagdes sobre declividade, rede hidrografica, Areas de
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Preservagdo Permanente e aptiddo a ocupagao, o estudo contribui para o estabelecimento
de critérios normativos fundamentados em evidéncias técnico-cientificas, promovendo

maior seguranca juridica, ordenamento territorial e sustentabilidade ambiental.

O estudo técnico constitui instrumento orientador para o planejamento e a
organizagdo da expansdo urbana nas Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), sendo passivel de
atualizagdo e revisdo sempre que houver necessidade de adequacgdo as dinamicas
territoriais, ambientais, urbanisticas e legais. Considerando o carater dindmico do uso e
ocupacao do solo, bem como eventuais alteragdes na legislagdo vigente, diretrizes de
planejamento ou demandas locais, este projeto podera ser complementado, ajustado ou
revisado pelo Poder Publico municipal, mediante critérios técnicos devidamente
fundamentados, de modo a garantir sua continua pertinéncia, eficicia e alinhamento com

os principios do desenvolvimento sustentavel.

Sob essa perspectiva, o estudo busca subsidiar o planejamento territorial por
meio de critérios técnico-ambientais, assegurando que a ocupag¢do proposta seja
compativel com a capacidade de suporte do meio fisico € com a conservagdo dos recursos

hidricos e ecossistémicos associados ao Municipio de Aquidauana.

4. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A elaborag@o do presente Estudo Técnico Ambiental fundamentou-se na anélise
integrada de dados geoespaciais, informagdes ambientais e referéncias técnicas oficiais,
visando & caracterizacdo fisica e ambiental das Zonas Urbanas Turisticas inseridas nas

areas de estudo.

Para a andlise do relevo, foi utilizado o Modelo Digital de Elevacao Copernicus
DEM com resolugdo de 30m, derivado do produto WorldDEM, disponibilizado pela
plataforma OpenTopography, permitindo a geragao dos mapas de declividade e curvas de
nivel, com posterior classificagdo conforme os critérios estabelecidos pela Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA).

O mapeamento de uso e cobertura da terra foi realizado com base nos dados do
MapBiomas — Colegdo 10.1, referentes ao ano de 2024, sendo o produto raster processado
e analisado no software QGIS para geragdo dos mapas tematicos e calculo das areas.

Informagdes complementares sobre vegetacdo, solos e demais caracteristicas
ambientais foram obtidas junto ao Banco de Dados de Informagdes Ambientais (BDiA)

e outras bases institucionais oficiais.

A delimitacdo da rede de drenagem se deu através de dados da Agencia Nacional
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de Aguas (ANA), as nascentes ¢ Areas de Preservagdo Permanente foi realizada conforme
os critérios estabelecidos pela Lei n® 12.651/2012 do Cddigo Florestal Brasileiro,
possibilitando a anélise das condicionantes ambientais e o suporte técnico a defini¢do das

diretrizes urbanisticas propostas.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO

5.1 Caracteristicas Gerais

Objeto: Projeto Técnico de Expansao Urbana dos Distritos de Camisdo e Piraputanga
Objetivo: Ordenamento e direcionamento de area de expansao

Denominacao: Zona Urbana Turistica — ZUT

Localizacdo/ Acesso: MS-450, Distrito de Camisao e Distrito de Piraputanga
Municipio/UF: Aquidauana/ Mato Grosso do Sul

Area Total do Niicleo Urbano de Camiséo (m? - ha): 468.072,00 m? (46,8072 ha)
Coordenadas Geograficas —- DATUM SIRGAS 2000: 20°29°2,40”S e 55°38°2,40”0

Area Total do Niicleo Urbano de Piraputanga (m? - ha): 429.821,47 m? (42982,1474
ha)
Coordenadas Geograficas —- DATUM SIRGAS 2000: 20°28°40,80S € 55°32°20,40”0

6. ESCOPO DO PROJETO

O presente Projeto Técnico de Expansdo Urbana dos Distritos de Camisdo e
Piraputanga tem como escopo a elaboragéo de estudo especifico destinado a subsidiar a
ampliacdo do perimetro urbano municipal, com a criagdo e regulamenta¢do da Zona
Urbana Turistica (ZUT), conforme as disposi¢des do art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da legislagdo urbanistica municipal que vira a ser
adotada.

O escopo do projeto compreende a delimitagao espacial das areas propostas para
expansdo urbana, definida a partir de um raio maximo de 16 (dezesseis) quilometros em
relagdo ao perimetro urbano consolidado dos Distritos, subdividido em cinco Zonas
Urbanas Turisticas — ZUT, organizadas de forma gradativa e hierarquizada, com o
objetivo de orientar o crescimento urbano, turistico e imobiliario de maneira ordenada,
sustentavel e compativel com as caracteristicas fisicas e ambientais do territorio.

Integra o escopo deste projeto a realizagdo de diagndstico técnico-territorial

detalhado da area de expansdo proposta, contemplando a caracterizacéo fisica, ambiental
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e espacial das ZUTs, por meio da andlise integrada dos componentes geoldgicos,
geomorfologicos, pedolégicos, de relevo e declividade, cobertura vegetal, recursos
hidricos, areas alagéaveis, uso e ocupagédo do solo, bem como das areas sujeitas a restrigdes
legais ou condicionantes ambientais, incluindo aquelas inseridas em Unidades de

Conservagdo (UC) e Areas de Protegdo Ambiental (APA).

O projeto abrange ainda a identificagdo e demarcagéo de trechos com restri¢does
a urbanizagdo e de areas sujeitas a controle especial em fung@o de riscos naturais ou
limitagGes fisicas, em atendimento ao inciso II do art. 42-B do Estatuto da Cidade,
fornecendo subsidios técnicos para o controle do parcelamento do solo, do licenciamento

ambiental e da implanta¢do de infraestrutura urbana.

Faz parte do escopo a produgdo de cartografia tematica e analises espaciais em
ambiente de Sistema de Informagdes Geograficas (SIG), visando a consolidagdo de
informagdes territoriais e a defini¢do de referéncias técnicas para o ordenamento do uso
e ocupagdo do solo nas ZUTs, sem que isso represente autorizagdo automatica para
ocupacao ou parcelamento, os quais permanecem condicionados a legislagdo especifica e

aos processos de licenciamento ambiental competentes.

O presente projeto ndo contempla o detalhamento de projetos urbanisticos
executivos, projetos de infraestrutura ou estudos ambientais de empreendimentos
especificos, limitando-se & defini¢do de diretrizes gerais, parametros territoriais e
condicionantes fisicas e ambientais para a expansdo urbana, servindo como instrumento
técnico de apoio a elaboracdo da lei municipal que institui a Zona de Expansdo Urbana

Turistica no Distritos.

7. ESCOPO DA AREA OBJETO

A éarea escopo do presente projeto corresponde ao territério proposto para
amplia¢do do perimetro urbano nos Distritos de Camisdo e Piraputanga, Municipio de
Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, destinada a implantag@o de zona de expansio

urbana.

A area da proposta compreende cinco raios de expansio urbana diferentes, que
em sua totalidade, soma um raio de 16km a partir dos perimetros urbanos existente dos
Distritos de Camisdo e Piraputanga .

A definigdo desta area como Zona Urbana Turistica— ZUT, tem como finalidade
orientar o crescimento futuro, prevenir ocupagdes irregulares, reduzir conflitos de uso do

solo e possibilitar a implantagdo progressiva de infraestrutura
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8. JUSTIFICATIVA

O Brasil enfrenta, ha décadas, uma crise habitacional, originada, principalmente,
pela formag@o desenfreada e desordenada de nicleos urbanos, sem politicas adequadas
de gestdo territorial. A logica dos interesses privados alavancou, em grande medida, tais
ocupagdes, aliada a omissdo do Poder Publico, que ndo conseguiu impedir a consolidagéo

desse quadro de precarizacdo da moradia e da habitag@o.

Nesse cenario, diversos direitos consagrados pela Constitui¢ao Federal de 1988,
bem como por demais legislagdes infraconstitucionais, acabam sendo violados. O direito
a propriedade, por exemplo, ¢ comprometido em ocupagdes que carecem de titulagdo
formal dos ocupantes. O direito & moradia e a cidade também ¢ afetado, na medida em
que muitas dessas ocupagdes nao contam com infraestrutura minima capaz de garantir
condig¢des dignas de habitabilidade. Ademais, ocupagdes irregulares e precarias impactam
diretamente o meio ambiente, seja pela auséncia de saneamento basico, seja pela
ocupacao e descaracterizagdo de areas ambientalmente protegidas, gerando danos, por

vezes irreversiveis, ao ecossistema, além de expor os ocupantes a riscos recorrentes.

A auséncia de politicas publicas e de instrumentos eficientes de planejamento
urbano contribui para o agravamento dos problemas de infraestrutura e para a
intensificagdo da degradacdo ambiental nas cidades. Estas, por sua vez, sem suporte
adequado para atender a crescente demanda populacional e associadas a praticas de gestdo
ineficientes, apresentam baixa qualidade de vida, riscos a saude publica, impactos

ambientais negativos e, consequentemente, prejuizos as atividades econdmicas locais.

Ao reconhecer o crescimento € o desenvolvimento urbano como processos que
pressionam o equilibrio social e ambiental e que, portanto, necessitam ser planejados, foi
sancionada, em 10 de julho de 2001, a Lei Federal n° 10.257, conhecida como Estatuto
da Cidade, a qual estabelece diretrizes para a politica urbana em ambito federal, estadual
e municipal, definindo que o planejamento urbano, mais do que estabelecer modelos
ideais de funcionamento das cidades, deve buscar evitar e corrigir as distor¢des do

crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente.

As discussdes acerca da expansdo urbana sdo recorrentes nos estudos sobre o
espaco urbano, especialmente em cidades cuja dindmica imobiliaria se encontra voltada
a abertura de novos empreendimentos. A transformagdo do territério é um processo

complexo, no qual a atuagdo de diferentes setores, inclusive da iniciativa privada, pode
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ser positiva. Contudo, as agdes do Poder Publico, no que se refere ao ordenamento
territorial, devem ser permanentemente orientadas pelas diretrizes estabelecidas no

Estatuto da Cidade.

A forma como novas areas s3o incorporadas ao perimetro urbano se d4 mediante
marco juridico municipal respaldado pelo arcabougo legislativo federal. Nesse sentido, a
legislagdo urbanistica constitui elemento central na compreensdo da expansdo urbana, por
ser capaz tanto de mitigar quanto de estimular esse processo. Em razdo dos impactos
decorrentes da ampliag@o dos perimetros urbanos, torna-se imprescindivel a realizagdo de
estudos técnicos que avaliem os efeitos dessas modificacdes e que estabelecam
parametros e instrumentos para as novas areas urbanas, com vistas a assegurar o direito a
cidades sustentaveis, a oferta adequada de servigos publicos e a conteng@o do avanco da

mancha urbana sobre areas de risco ou com restrigdes a ocupagao.

Dessa forma, a decisdo pela expansio da area urbana legal de um municipio deve
ocorrer por meio de projeto especifico que a justifique tecnicamente, conforme previsto

no art. 42-B do Estatuto da Cidade, incluido pela Lei n° 12.608, de 10 de abril de 2012,

que instituiu a Politica Nacional de Protegédo e Defesa Civil.

Conforme Leonelli e Mocci (2021), os problemas decorrentes da defini¢do de
areas urbanizéaveis que desconsideram critérios urbanisticos e de gestdo da cidade, como
o encarecimento da infraestrutura, a segregacao socioespacial e os danos ambientais, ndo
resultam da auséncia de legislacdo. Ao contrario, quando devidamente articuladas as
normas previstas nas legislagdes federais, estaduais ¢ municipais, essas areas podem

promover espacos urbanos mais qualificados, inclusivos e socialmente justos.

Nesse sentido, diversas disposigdes legais em ambito federal influenciam
diretamente esse processo, com destaque para o art. 42-B do Estatuto da Cidade, que
estabelece as exigéncias minimas para a elaboragdo de propostas de ampliagdo do

perimetro urbano:

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro
urbano apds a data de publicagdo desta Lei deverdo elaborar
projeto especifico que contenha, no minimo:

[ — demarcagdo do novo perimetro urbano;

II — delimitag¢do dos trechos com restricdes a urbanizagdo e dos
trechos sujeitos a controle especial em fung¢do de ameaga de
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desastres naturais;

III — definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo
utilizadas para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e
instalagdes publicas, urbanas e sociais;

IV — definigao de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para
a geracao de emprego e renda;

V —a previsdo de areas para habitagao de interesse social por meio
da demarcagdo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for
permitido;

VI — definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para
protecdo ambiental e do patrimodnio historico e cultural; e

VII — defini¢do de mecanismos para garantir a justa distribuigdo
dos onus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo do
territorio de expansédo urbana e a recuperag@o para a coletividade
da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do poder publico.
[...] (BRASIL, 2001, Art. 42-B).

Dessa forma, conclui-se que o objetivo do Projeto de Expansdo Urbana
Turistica, instituido pelo art. 42-B, ndo ¢ restringir a autonomia municipal para defini¢do
ou ampliacdo do seu perimetro urbano, mas garantir que as novas ampliagdes sejam
acompanhadas de definicdes urbanisticas em termos de ordenamento territorial,
obedecendo as diretrizes da politica urbana estabelecidas pelo proprio Estatuto e
assegurando, sobretudo, a reducdo dos impactos decorrentes da ocupagdo de éareas de

risco.

9. LOCALIZACAO E ACESSO DO DISTRITO DE CAMISAO

O Distrito de Camisdo — Colonia Paxixi integra o Municipio de Aquidauana,
Estado de Mato Grosso do Sul, situando-se na regido de transi¢do entre o Planalto da
Serra de Maracaju-Campo Grande e a Planicie Pantaneira, caracterizando-se como érea
estratégica sob o ponto de vista ambiental, geografico e paisagistico, encontra-se
aproximadamente nas coordenadas geograficas Latitude 20°29'1.76" Sul e Longitude
55°38'6.35" Oeste, referenciadas ao Datum SIRGAS 2000, estando implantado as
margens da Rodovia Estadual MS-450 ¢ um importante eixo estruturante de integracao
conectando o distrito de Camisao a sede do municipio de Aquidauana.

Além da MS-450, o acesso ao Distrito de Camisdo e as areas abrangidas pelas
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Zonas Urbanas Turisticas — ZUT é complementado por uma rede de estradas vicinais ndo
pavimentadas, que estabelecem conexdo com propriedades rurais, empreendimentos
turisticos, areas de lazer e comunidades dispersas no entorno do niicleo urbano. Essas vias
desempenham papel fundamental na articulagdo territorial interna, especialmente nas
ZUTs mais externas, garantindo o acesso a areas ainda pouco ocupadas e com potencial

para expansao controlada.
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Figura 1 - Mapa de Localizag¢do de Piraputanga

Por meio da Lei Estadual n° 1.164, de 20 de novembro de 1958, foram criados
os distritos de Anastéacio, Cipolandia, Camisdo e Piraputanga, os quais foram anexados
ao municipio de Aquidauana. Em decorréncia dessa alteragio, na divisdo territorial de 1°
de julho de 1960, o municipio passou a ser constituido por sete distritos: Aquidauana,
Anastacio, Camisdo, Cipolandia, Jango, Piraputanga e Taunay, mantendo-se essa
composicao até 31 de dezembro de 1963. (IBGE, 2023).

Posteriormente, a Lei Estadual n°® 2.143, de 18 de mar¢o de 1964, determinou o
desmembramento dos distritos de Anastacio e Palmeiras (antigo Jango) do municipio de

Aquidauana, para constituirem o novo municipio de Anastacio.
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Figura 2 - Vistas da Area Urbana do Distrito de Camisdo

Na divisdo territorial datada de 31 de dezembro de 1968, o municipio de
Aquidauana passou a ser constituido por cinco distritos: Aquidauana, Camisdo,
Cipolandia, Piraputanga e Taunay, configuragdo que permanece vigente conforme

divisdo territorial mais recente (IBGE, 2023).
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Figura 3 - Perimetro Urbano de Camisdo

10. LOCALIZACAO E ACESSO DO DISTRITO DE PIRAPUTANGA

O Distrito de Piraputanga localiza-se na por¢do leste do municipio de
Aquidauana, no Estado de Mato Grosso do Sul, inserido em uma regido caracterizada por
significativa relevéancia paisagistica ¢ ambiental. O distrito encontra-se aproximadamente
a 35 km da sede municipal de Aquidauana e cerca de 120 km da capital estadual, Campo
Grande.
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Figura 4 - Mapa de Localizagio de Piraputanga

O acesso ao distrito ocorre principalmente por meio da rodovia estadual MS-
450, que estabelece conexdo direta com a rodovia BR-262, importante eixo rodoviario
que interliga diferentes municipios da regido centro-oeste do estado. Essa ligagio viaria
facilita o deslocamento entre o distrito e centros urbanos préximos, contribuindo para a

integragdo regional e para o desenvolvimento de atividades turisticas e econdmicas.

Além da rodovia MS-450, o distrito também ¢é acessado por estradas vicinais e
vias locais que conectam propriedades rurais, 4reas turisticas e demais localidades do
entorno. A infraestrutura vidria existente desempenha papel fundamental na dindmica de
ocupag¢do € uso do solo na regido, possibilitando o fluxo de moradores, visitantes e

atividades econdmicas associadas ao turismo e ao lazer.
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Figura § - Perimetro Urbano de Camisio

A localizagdo estratégica de Piraputanga, associada a facilidade de acesso por
importantes eixos rodoviarios, contribui para a valorizagdo territorial da regido, tornando-
a um importante ponto de interesse turistico ¢ de expansdo urbana no municipio de

Aquidauana.

11. DELIMITACAO O PERIMETRO URBANO DAS ZONAS URBANAS
TURISTICAS - ZUT

O novo perimetro urbano proposto para a Zona Urbana Turistica (ZUT) esta
situado nos distritos de Camisdo e Piraputanga (Figura 2), essa demarcagio abrange as
areas compreendidas nos raios sucessivos de até 2 km, de 2 km a 4 km, de 4 km a 6 km,
de 6 km a 8 km ¢ de 8 km a 16 km, definidas por meio de procedimentos de

geoprocessamento em ambiente SIG.

A delimitagdo das Zonas Urbana Turistica — ZUT dos distritos, foi definida com

base em critérios técnicos, territoriais, urbanisticos e ambientai.

A adogdo do critério de raios concéntricos como base para a delimitacdo das
ZUT permite uma leitura territorial, na qual a intensidade da ocupagdo urbana e a

complexidade da infraestrutura tendem a diminuir progressivamente a medida que se
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afasta do nucleo urbano consolidado.

Do ponto de vista do planejamento territorial, a subdivisdo em ZUTs possibilita
a aplicag@o de parametros urbanisticos diferenciados, compativeis com as caracteristicas
fisicas, ambientais e de acessibilidade de cada faixa territorial. As zonas mais préximas
ao nucleo urbano apresentam maior potencial para usos urbanos consolidados, enquanto
as zonas mais externas s3o mais adequadas a usos de baixa densidade, atividades

turisticas, empreendimentos rurais compativeis e areas de conservagio ambiental.

Como referéncia espacial para a defini¢do das ZUT, adotou-se o limite urbano
consolidado, a partir do qual foram gerados anéis concéntricos sucessivos (buffers),
através de geoprocessamento dos dados, estabelecendo faixas territoriais continuas
destinadas ao ordenamento do crescimento urbano e a implantagdo de usos compativeis
com a vocagdo turistica da regido.

A metodologia empregada resultou na delimitagdo de cinco zonas distintas de
expansdo, organizadas de forma gradativa, conforme a Lei municipal que vira a ser

implantada, as seguintes faixas de distdncia radial em relagio ao ponto central:

ZUT 1: area compreendida no raio de até 2 km;
ZUT 2: area compreendida entre 2 km e 4 km;
ZUT 3: area compreendida entre 4 km e 6 km;
ZUT 4: area compreendida entre 6 km e 8 km;
ZUT 5: area compreendida entre 8 km e 16 km.

Essa estruturagdo em zonas sucessivas também facilita a identificacdo de areas
com maior ou menor aptiddo a urbanizagdo, servindo como base para a definicdo de
prioridades de investimento publico, diretrizes de parcelamento do solo e exigéncias
ambientais. Dessa forma, a delimitagdo das ZUTs ndo representa apenas um recorte

espacial, mas um instrumento técnico de apoio a gestdo urbana e ambiental do territério.
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Figura 6 - Raios de Expansdo Urbana e Expansdo Turistica de Camisdo

Os raios e faixas territoriais definidos para a delimitagio das Zonas Urbanas
Turistica (ZUT) constituem referéncia espacial inicial para a organizagio do estudo,
servindo como subsidio para o aprofundamento da caracterizagdo fisica, ambiental e
territorial da érea, incluindo analises de relevo, declividade, hidrografia, cobertura

vegetal, dreas de restricdo a ocupagdo, acessibilidade e uso e ocupagio do solo.
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Figura 7 - Raios de Expansdo Urbana e Expanséo Turistica de Piraputanga

A utilizagdo dos raios concéntricos como instrumento metodologico esta
diretamente associada ao atendimento do Inciso II do Art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e também a lei complementar que vira a ser aprovada,
que exige a delimita¢do de trechos com restri¢des a urbanizagdo e de areas sujeitas a

controle especial em fung@o dos licenciamentos ambientais e parcelamento de solo.

12. CARACTERIZACAO FiSICA DAS ZONAS URBANAS TURISTICAS
DE CAMISAO

12.1  Geologia

Segundo Sousa Junior et al (1983) as primeiras descrigdes pormenorizadas sobre
a Formag¢ido Aquidauana deveram-se a Derby (1895), que correlacionou ao conjunto de
rochas sedimentares do leste da Bacia Sedimentar do Parana. Ainda segundo os mesmos
autores, Lisboa (1909) introduziu o termo "Arenito Aquidauana" para designar o conjunto
de sedimentos vermelhos cortados pela Estrada de Ferro Noroeste do Brasil.

A Formagdo Aquidauana ¢ constituida predominantemente por arenito, com
intercalagdes de diamictitos, siltitos e folhelhos, organizados em niveis com estratificagio

cruzada e plano-paralela, indicando deposi¢do em ambiente continental, principalmente
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fluvial e lacustre, com influéncia glacial (Figura 8). A unidade ocorre amplamente na

regido do Vale do Rio Aquidauana, representando importante substrato geoldgico

regional (IBGE, 2023).
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Figura 8 - Mapa de Geologia

A distribuigdo das classes geoldgicas na area de estudo, que totaliza 824,92 km?,
evidencia o predominio da Formagdo Aquidauana, a qual ocupa aproximadamente
64,50% da superficie territorial, configurando-se como o principal substrato geoldgico
regional. Em segundo lugar, destaca-se a Cobertura Detrito-Lateritica Neogénica, que
recobre cerca de 26,89% da érea, abrangendo extensas porgdes do territorio. A Formagio
Botucatu apresenta participagdo mais restrita, correspondendo a aproximadamente 6,77%

da area total.
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Figura 9 - Arenito da F ormacao Aquidauaa

Litologicamente a formagdo Aquidauana é marcada pela presenga de arenitos

com granulometria varidvel de fina a grosseira, cores vermelho tijolo, esbranquigadas,
cinza arroxeadas. Associada ao pacote arenitico observa-se a presenga de niveis
conglomerdticos, além de intercalagdes de siltito, argilito avermelhado e

subordinadamente, lentes de diamictito (MATO GROSSO DO SUL, 1993).
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Os Depositos Aluvionares Holocénicos estdo ao longo dos cursos d’agua e em
planicies fluviais, enquanto os corpos d’dgua continentais representam parcela pouco
expressiva do territorio. De modo geral, a distribui¢do observada indica dominio de
formagdes sedimentares continentais e coberturas superficiais, o que influencia
diretamente as condigdes do terreno e deve ser considerado no planejamento da expanso

urbana.

12.3  Geomorfologia
De acordo com dados do Banco de Informagdes Ambientais do IBGE (2023), a

area de estudo estd inserida predominantemente em compartimentos geomorfologicos
associados a Borda Ocidental da Bacia do Parana, caracterizados por superficies
planalticas escalonadas, com diferentes graus de dissecagdo, resultantes de processos

erosivos prolongados sobre litologias sedimentares.
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Figura 11 - Mapa de geomorfologia

Fica visivel a predominéncia do Primeiro Patamar da Borda Ocidental da Bacia
do Parand, seguido pelo Planalto Dissecado da Borda Ocidental da Bacia do Parana. Essa
distribui¢do mostra o dominio de superficies relativamente estaveis, porém com setores
localizados de maior dissecag@o, aspecto relevante para a definicdo de diretrizes de

ocupacao e para avalia¢do de suscetibilidade a processos erosivos.

Brasil (1982) destaca que, se tratando de relevo de borda de bacia sedimentar, a
inclinagdo das camadas da ao conjunto um aspecto de relevo cuestiforme. Assim, da borda
do planalto para seu interior, ocorrem cuestas em Arenito Furnas e cuestas em Arenito

Aquidauana.
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Figura 12 - Compartimentagdo geomorfoldgica com presenga de escarpa arenitica e
relevo dissecado no entorno do Distrito de Camisao

Predominam superficies planalticas escalonadas, resultantes de prolongados
processos erosivos sobre litologias sedimentares, formando relevos suavemente
ondulados a ondulados, intercalados por areas mais dissecadas e vales associados a rede

de drenagem (Figura 12).

Figura 13 - Vista da transi¢do da declividade com vegetagio esparsa

Destacam-se os compartimentos do Primeiro Patamar e do Planalto Dissecado
da Borda Ocidental da Bacia do Paran4, que conferem relativa estabilidade morfolégica
a paisagem, embora apresentem setores com maior suscetibilidade a erosio. Essas fei¢oes

geomorfologicas sdo relevantes para o planejamento da ocupagédo, especialmente no que
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se refere a implantagdo de infraestrutura e ao controle de processos erosivos.

12.3 Pedologia

De acordo com o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos (SiBCS), da
Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA, 2018), os solos presentes na
area de estudo refletem a interagdo entre o substrato geoldgico sedimentar, as formas de
relevo e os processos pedogenéticos associados ao clima tropical, resultando em um
mosaico de classes com distintas profundidades, texturas, condigdes de drenagem e graus

de desenvolvimento.
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Figura 14 - Mapas de Solos

A tabela pedolégica indica predominancia do Neossolo Litélico Chernossdlico
€ caracterizado por solos rasos, geralmente associados a relevo mais movimentado € com
limita¢des naturais a mecanizagdo e a implantagdo de infraestrutura.

Os solos da cidade de Aquidauana estao inseridos em um fantastico mosaico da
paisagem de transi¢@o Cerrado-Pantanal sul-mato-grosssense, fazendo parte de um dos
mais importantes registros de solos de areas imidas (Leite, Carvalho e Moraes, 2021). A
formagdo Aquidauana ¢ constituida por um conjunto de sedimentos com até 500 m de
espessura, predominando arenito de granulometria fina a média, intercalado com

conglomerado arenoso (Schiavo et al., 2010).
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No que se refere aos solos, observa-se a ocorréncia majoritaria de classes com
limita¢Ges naturais & ocupagao urbana intensiva, como solos arenosos ou mal drenados,
intercalados por areas com solos mais profundos e estaveis. Essa distribuigdo quantitativa
reforga a necessidade de andlises técnicas complementares ¢ da adogdo de critérios
diferenciados para o parcelamento do solo, infraestrutura urbana e ocupag@o das Zonas

Urbanas Turisticas.

12.4 Vegetacgio

A caracterizagdo da vegetagdo da area de estudo foi realizada com base nos
dados do Banco de Dados de Informagdes Ambientais (BDiA), no qual predominam areas
destinadas a pecudria, intercaladas por remanescentes de formagdes naturais do bioma
Cerrado. As classes mapeadas refletem tanto a vegetagdo potencial original quanto os
usos atuais do solo, permitindo a andlise das condigdes ambientais e das restrigdes a

expansao urbana.
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Figura 15 - Mapa de vegetagao
Conforme indicado na tabela, as areas de pecuadria (pastagens) ocupam a maior

parte do territorio, concentrando-se especialmente nas ZUT mais externas, enquanto os

remanescentes de Savana Florestada e Savana Arborizada ocorrem de forma
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fragmentada, sobretudo nas por¢des intermediarias da area de estudo.

A Floresta Estacional Semidecidual Aluvial apresenta distribui¢do restrita,
associada principalmente as margens de cursos d’agua, desempenhando papel
fundamental na prote¢do de ambientes de zonas de transi¢do entre vegetagdo e rio. As
areas sob influéncia urbana concentram-se no entorno imediato do niicleo urbano do

Distrito de Camisao.

12.5  Declividade

Para a elaboragdo da declividade foi utilizado o Copernicus DEM (Modelo
Digital de Elevag@o), que representa a superficie da Terra, incluindo edificios,
infraestrutura e vegetagdo. Deriva de um MDS editado chamado WorldDEM, no qual
foram incluidos o nivelamento de corpos d'dgua e o fluxo consistente de rios. Além disso,
também foram aplicadas edigdes em areas costeiras e litordneas, elementos especiais
como aeroportos e estruturas de terreno improvaveis (OpenToprography, 2026).

O produto WorldDEM ¢ baseado em dados de satélite radar adquiridos durante
a missdo TanDEM-X, financiada por uma parceria publico-privada entre o Estado
alemao, representado pelo Centro Aeroespacial Alemao, e a Airbus Defence and Space.
O OpenTopography disponibiliza o acesso a versdo global de dados de elevagdo em
grade, hospedada pela ESA através do servigo PRISM.

A caracterizagdo do relevo da area de estudo foi realizada a partir da
classificag@o de declividade proposta pela Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria
(EMBRAPA), conforme o Manual de Levantamento de Solos, que estabelece classes de

relevo associadas a intervalos de declividade e suas implicag¢des para o uso do solo.
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Figura 16 - Mapa de declividade

A amplitude altimétrica da area de estudo varia aproximadamente entre 138 m e
664 m. Essa variacdo altimétrica esta diretamente associada a ocorréncia das diferentes
classes de declividade identificadas, uma vez que setores com maiores gradientes

altimétricos concentram percentuais mais elevados de inclinag@o.

Figura 17 - Configuragao da paisagem com relevo dissecado e ocupag@o rural na drea
das ZUTs
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Conforme indicado na tabela, as classes de relevo variam de superficies planas
a fortemente montanhosas, com incremento progressivo da altitude a medida que

aumentam as declividades.

Tabela 5 - Tabela de Declividade

Classes de Relevo Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3%-8
Ondulado 8% - 20
Forte-ondulado 20% - 45
Montanhoso 45% - 75
Forte-montanhoso >75

Fonte: Embrapa
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Figura 18 - Curvas de nivel

As éreas planas e suavemente onduladas apresentam maior aptiddo para a
ocupagdo urbana e implantagao de infraestrutura, enquanto os relevos ondulados a forte-
ondulados demandam maior controle do uso do solo, em razio da maior suscetibilidade
a processos erosivos. As classes montanhosas e forte-montanhosas, associadas as maiores
altitudes e declividades, apresentam restrigdes naturais mais significativas, devendo ser
priorizadas para usos compativeis com a preservagdo ambiental e a manutengdo da

estabilidade da paisagem.
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E vedado o parcelamento de solo em 4rea com declividade superior a 30%, salvo

solucdo técnica devidamente aprovada.

12.6 Recursos hidricos locais

As Zonas Urbanas Turisticas (ZUT) englobam em sua area cerca de dez cursos
hidricos e o Rio Aquidauana, principal curso hidrico do Municipio. Percorrendo uma
extensdo de 620 km, o Rio Aquidauana cruza diferentes ecossistemas, abragando tanto o

Pantanal sul-mato-grossense quanto o cerrado.
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Figura 19 - Mapa da hidrografia da area de estudo

Do ponto de vista socioambiental, o Rio Aquidauana desempenha fungdo
essencial no abastecimento hidrico, na dessedentagdo animal, na manutengdo de
atividades agropecudrias e no suporte as populagdes urbanas e rurais inseridas em sua
area de influéncia. Além disso, sustenta ecossistemas riparios e areas imidas associadas,
que exercem fungdes ecoldgicas fundamentais, como a regulagdo do regime hidrico,
retencdo de sedimentos e conservagdo da biodiversidade.

A Figura 20 apresenta a espacializagdo das nascentes identificadas nas Zonas
Urbanas Turisticas (ZUTs) inseridas na area de estudo, evidenciando pontos de origem

darede de drenagem local. As nascentes desempenham papel fundamental na manutengdo
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do regime hidrolégico, contribuindo diretamente para a formag@o e alimentagdo dos

cursos d’agua da Bacia do Rio Aquidauana. Observa-se que

essas areas correspondem a

locais ambientalmente sensiveis, cuja preservacdo € essencial para a conservagao da

qualidade e disponibilidade dos recursos hidricos.
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Figura 20 - Mapa das nascentes

No que se refere as Areas de Preservagio Permanente (APPs), a delimitagio

considerou exclusivamente o rio principal, os corregos € as

nascentes inseridos na area

de estudo, conforme estabelece a Lei Federal n® 12.651/2012 (Codigo Florestal).

Por tratar-se de area destinada a expansao urbana, adotou-se a faixa minima de

30 metros ao longo dos cursos d’4gua naturais com largura inferior a 10 metros, medida

a partir da borda da calha do leito regular. Para as nascentes e olhos d’agua perenes, foi

considerado o raio minimo de 50 metros de protecdo. A defini¢do dessas faixas visa

assegurar a preservacao da qualidade hidrica, a estabilidade das margens e a manutenga@o

das fungdes ecoldgicas associadas a Bacia do Rio Aquidauana, especialmente diante do

processo de urbanizagio proposto.
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Figura 21 - Vista do Rio Aquidauana

Estudos técnicos no ambito do Plano de Recursos Hidricos da Regido
Hidrografica do Paraguai destaca sua relevancia para o equilibrio hidrossedimentologico
da bacia do Alto Paraguai (ANA, 2018).
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Figura 22 - Mapa das Bacias Hidrogréficas presentes nas ZUTs

Conforme observado no mapa das Zonas Urbanas Turisticas, as bacias
hidrograficas inseridas na Bacia do Rio Aquidauana apresentam forte relagdo entre
compartimenta¢do do relevo, uso do solo e dindmica hidrica. As ZUTs abrangem
diferentes setores da rede de drenagem, incluindo 4reas de cabeceira, cursos d’agua de
menor ordem e porgdes intermedidrias da bacia, que exercem papel estratégico na

manutenc@o da vazao e na qualidade da agua.

12.7 Uso e Cobertura da Terra

O uso e a cobertura da terra representam importantes indicadores das
transformagdes ambientais, pois evidenciam a relagdo entre os elementos naturais e as
atividades humanas. Enquanto a cobertura da terra corresponde as formagdes naturais e
superficies fisicas presentes no territério, o uso da terra refere-se as atividades

desenvolvidas sobre essas areas, como agropecuaria e expansio urbana.

Na Bacia do Rio Aquidauana, predominam dareas destinadas a pecuéria,
intercaladas por remanescentes de vegetacdo nativa do Cerrado, cuja dindmica influencia
diretamente os processos hidrologicos, erosivos e a qualidade ambiental regional, como

mostra a figura 23.
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Figura 23 - Mapa de uso e cobertura da terra

De acordo com o Manual Técnico de Uso e Cobertura da Terra do IBGE (2013),
no que se refere ao uso da terra dentro do debate do desenvolvimento sustentivel,
merecem destaque: a caracterizagdo dos processos de utiliza¢do da terra; e as referéncias
aos fatores que levam a mudangas e a expectativa da justica ambiental devido aos

diferentes interesses, direitos civis e conflitos distributivos sobre os recursos naturais.

Para a elaboragdo do mapa tematico de uso e cobertura da terra foi utilizado o
banco de dados do MapBiomas colegdo 10.1 para o ano de 2024. O produto raster foi
analisado no Qgis e gerado o mapa de uso e sua tabela de éreas.

E evidente que a pastagem abrange grandes areas dentro das ZUTs em todas as
porgdes, mostrando que a pecudria ¢ a principal forga motriz da economia local. Logo
atras da pastagem, dentro das ZUTs, os mosaicos de usos se fazem.

A formagdo florestal ocupa maior area das ZUTs, mostrando um equilibrio entre
agdo antropica (pastagem e mosaico de usos) e os remanescentes florestais, os quais estdo
em sua maioria na area de preservagdo permanente.

A area de preservagdo se encontra dentro da area de Preserva¢io Ambiental
Estadual Estrada Parque de Piraputanga, cujos limites abarcam a serra e seu

prolongamento.
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13. CARACTERIZACAO FiSICA DAS ZONAS URBANAS TURISTICAS DE
PIRAPUTANGA

13.1 Geologia

Do ponto de vista geologico, a regido do Distrito de Piraputanga encontra-se
inserida no contexto da Bacia Sedimentar do Parani, sendo caracterizada
predominantemente pela ocorréncia de formagdes compostas por arenitos, com destaque

para unidades associadas & Formagdo Aquidauana.

CARACTERIZACAO GFOLOGICA
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Figura 24 - Mapa de geologia

Essas litologias apresentam, em geral, granulometria variando de média a grossa,
com niveis de cimentacgdo distintos, influenciando diretamente a resisténcia do material e
sua suscetibilidade a processos erosivos. Em areas onde os arenitos se apresentam mais
fridveis, observa-se maior vulnerabilidade a agdo intempérica, o que pode resultar em
processos de erosdo superficial, especialmente em locais com declividades mais
acentuadas e auséncia de cobertura vegetal.

A composi¢do geologica da area exerce influéncia significativa sobre as
caracteristicas do solo, a infiltragdo da agua ¢ a estabilidade do terreno, fatores que devem
ser considerados no planejamento da expansdo urbana e na implantagio de

empreendimentos.
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13.2 Geomorfologia

A geomorfologia da regido de Piraputanga é marcada pela presenga de relevos
diferenciados, associados principalmente a borda da Serra de Maracaju, onde ocorrem
formas de relevo mais acentuadas, com encostas inclinadas e vales encaixados.

Nas areas mais elevadas, predominam formas de relevo ondulado a fortemente
ondulado, com presenca de escarpas e afloramentos rochosos, que conferem a paisagem
elevado valor cénico. J4 nas areas mais baixas, proximas aos cursos d’agua, observa-se
relevo mais suavizado, com superficies planas a suavemente onduladas, favorecendo

processos de deposicdo sedimentar.

CARACTERIZACAO GEOMORFOLOGICA]
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Figura 25 - Mapa de Geomorfologia

Essa variagdo geomorfoldgica influencia diretamente a dindmica hidrica, a
suscetibilidade a erosdo e a aptiddo do terreno para ocupagio urbana, sendo fundamental

para a defini¢do de 4reas mais adequadas a expansdo e aquelas que demandam restri¢des

de uso.
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13.3 Pedologia

Os solos predominantes na regido do Distrito de Piraputanga apresentam estreita
relagdo com os materiais de origem areniticos da Bacia Sedimentar do Parana,
especialmente associados & Formag@o Aquidauana, bem como com os condicionantes
geomorfologicos locais. De maneira geral, sdo solos que apresentam textura média a
arenosa, elevada permeabilidade e baixa coesdo estrutural, caracteristicas que
influenciam diretamente sua capacidade de suporte e comportamento frente aos processos
€rosivos.

Em termos de classificagdo, ¢ comum a ocorréncia de solos do tipo Neossolos
Quartzarénicos e Latossolos de textura média, podendo também ser identificadas
associagdes com Argissolos em areas de relevo mais dissecado. Os Neossolos, em
especial, caracterizam-se por serem pouco desenvolvidos, com reduzido horizonte
pedogenético e baixa capacidade de reten¢do de dgua e nutrientes, o que os torna mais

vulneraveis a degradacdo quando submetidos a remogéo da cobertura vegetal.

CARACTERIZACAO PEDOLOGICA
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Figura 26 - Mapas de solos

Nas areas com maior declividade, associadas as encostas da Serra de Maracaju,
os solos tendem a ser mais rasos e suscetiveis a erosdo laminar e em sulcos, sobretudo

quando expostos. J4 nas areas de relevo mais suave, proximas aos fundos de vale e cursos
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d’agua, podem ocorrer solos com maior desenvolvimento pedogenético e maior actimulo
de matéria orgdnica, embora também sujeitos a processos de saturagdo hidrica em
determinados periodos.

Do ponto de vista da aptiddo para uso urbano, as caracteristicas pedoldgicas da
area indicam a necessidade de adogdo de medidas técnicas adequadas, especialmente no
que se refere ao controle de processos erosivos, manejo adequado das aguas pluviais e
preservagdo da cobertura vegetal. A alta permeabilidade desses solos pode ser
considerada um fator positivo para infiltragdo, porém exige cuidados quanto a

estabilidade de taludes e a implantagdo de infraestrutura.

13.4 Vegetacio

A cobertura vegetal do Distrito de Piraputanga insere-se no dominio do Bioma
Cerrado, apresentando formagdes tipicas que variam conforme as condigdes de relevo,
solo e disponibilidade hidrica. Observa-se a ocorréncia de diferentes fitofisionomias,
incluindo formagdes campestres, savanicas e florestais, que se distribuem de maneira
heterogénea ao longo da area de estudo.

Nas areas de relevo mais elevado e solos mais rasos, predominam formagdes
savanicas, caracterizadas por vegetagdo de porte médio, com presenga de arbustos e
arvores esparsas, adaptadas a condigdes de maior insolagdo e menor disponibilidade
hidrica. J& nas areas de relevo suavizado, com solos mais desenvolvidos, observa-se maior

densidade vegetal, com ocorréncia de cerraddo e outras formagdes mais estruturadas.
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CARACTERIZACAO
DA VETGETACAO
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Figura 27 - Mapa de vegetagdo

Destacam-se também as formagdes riparias, associadas aos cursos d’agua e areas
de nascentes, onde ocorre vegetagdo mais densa e Umida, desempenhando papel
fundamental na protegdo dos recursos hidricos, na estabilidade das margens ¢ na
manuten¢do da biodiversidade local. Essas areas sdo especialmente relevantes do ponto
de vista ambiental, sendo enquadradas como Areas de Preservagdo Permanente (APPs),

conforme a legislagéo vigente.

13.5 Declividade

A declividade do terreno no Distrito de Piraputanga constitui um dos principais
condicionantes naturais para o uso e ocupa¢do do solo, estando diretamente relacionada
a dindmica geomorfolégica, aos processos erosivos e a viabilidade de implantagdo de
infraestrutura urbana. Sua anélise foi realizada com base em dados altimétricos, a partir
da interpretagdo das curvas de nivel, que representam, de forma sistematica, as variagdes
de altitude do relevo.

As curvas de nivel, ao indicarem pontos de mesma cota altimétrica, permitem
compreender a configuragdo do terreno por meio do espagamento entre elas: quanto mais

préximas entre si, maior ¢ a declividade do terreno, indicando areas com relevo mais
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acentuado; por outro lado, curvas mais espagadas correspondem a superficies mais planas
ou suavemente onduladas. Dessa forma, a leitura integrada das curvas de nivel possibilita

a identificacdo das diferentes classes de declividade presentes na area de estudo.

55°39'0,000"W 55°300,000"W
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Figura 28 - Mapa de declividade

Classes de Relevo Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3% -8
Ondulado 8% - 20
Forte-ondulado 20% - 45
Montanhoso 45% - 175
Forte-montanhoso >75

Fonte: Embrapa

Por outro lado, nas 4reas proximas aos fundos de vale e as planicies fluviais, as
curvas de nivel apresentam maior espagamento, caracterizando terrenos com baixa
declividade, que, em geral, apresentam maior aptiddo para ocupagdo urbana. Contudo,
essas areas podem estar sujeitas a processos de inundacgdo periddica, devendo ser

analisadas em conjunto com os aspectos hidrologicos.
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Figura 29 - Curvas de nivel

A classificagdo das declividades, expressa em porcentagem conforme
apresentado na tabela e no mapa tematico, permite a defini¢ao de faixas de aptiddo ao uso
urbano, sendo que areas com declividades mais elevadas demandam maior controle
técnico, incluindo intervengdes como terraceamento, contencdo de taludes e sistemas de

drenagem adequados.

13.5 Recursos Hidricos Locais

Os recursos hidricos do Distrito de Piraputanga estdo inseridos no contexto da
bacia hidrografica do Rio Aquidauana, desempenhando papel fundamental na dindmica
ambiental, no equilibrio dos ecossistemas e no suporte as atividades antrépicas
desenvolvidas na regido. A rede hidrografica local é composta por cursos d’agua de
diferentes ordens, incluindo rios, corregos e areas de nascentes, que estruturam o sistema

de drenagem natural do territdrio.
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CARACTERIZACAO HIDROLOGICA
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Figura 30 - Mapa de hidrografia

O Rio Aquidauana constitui o principal eixo hidrico da regido, exercendo

significativa influéncia sobre a organizagdo da paisagem e os processos hidrologicos

locais. Além dele, diversos cursos d’agua de menor porte contribuem para a drenagem da

area, formando uma rede interligada que favorece a recarga hidrica e a manutengdo dos

fluxos superficiais e subterraneos.

As éreas de nascentes possuem elevada relevincia ambiental, sendo

responsaveis pela origem dos cursos d’agua e pela manutengdo da vazdo ao longo do

tempo. Essas areas, juntamente com as margens dos corpos hidricos, configuram Areas

de Preservagdo Permanente (APPs), devendo ser protegidas conforme a legislagdo

ambiental vigente, especialmente no que se refere a manutengdo da vegetagdo ciliar e a

restricdo de usos que possam comprometer a qualidade e quantidade dos recursos

hidricos.
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APP E NASCENTES
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Figura 31 - Mapa de nascentes

No que se refere as Areas de Preservagio Permanente (APPs), estas estdo

associadas principalmente ao longo dos cursos d’agua, nascentes e demais &reas

protegidas por legislagdo ambiental vigente. Considerando o contexto de inser¢@o urbana

das Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), adota-se, para fins de planejamento, a faixa minima

de 30 (trinta) metros ao longo dos cursos d’agua naturais, bem como a protegao integral

das areas de nascentes, conforme diretrizes estabelecidas pela legislagdo ambiental

aplicavel.
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Bacias Hidrogrificas
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Figura 32 - Mapa de bacias hidrograficas

Do ponto de vista fisico, a interagdo entre relevo, solo e cobertura vegetal
influencia diretamente o comportamento hidrologico da regido. Em 4reas com maior
declividade e solos mais arenosos, observa-se maior escoamento superficial e potencial
de erosdo, enquanto areas mais planas favorecem a infiltragdo e a recarga dos aquiferos,

podendo também estar sujeitas a satura¢@o hidrica em periodos chuvosos.

13.6 Uso e Cobertura da Terra

O uso € a cobertura da terra no Distrito de Piraputanga refletem a interagdo entre
as caracteristicas naturais do territorio e as atividades antropicas desenvolvidas ao longo
do tempo. A analise desse componente permite compreender a dindmica de ocupagio da
area, bem como identificar padrdes de transformagdo da paisagem e suas implicagdes
ambientais.

De modo geral, a 4rea de estudo apresenta predominéancia de usos associados a
atividades agropecudrias, especialmente areas de pastagem, que ocupam extensas por¢des
do territorio. Essas 4reas resultam, em grande parte, da substituicdo da vegetagdo nativa
original, caracteristica do bioma Cerrado, por sistemas produtivos voltados & pecuaria.

Além das éareas de pastagem, também sdo identificados remanescentes de

vegetacdo nativa, distribuidos de forma fragmentada, incluindo formagdes savénicas e
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florestais, com maior concentragdo em areas de relevo mais acentuado ou em locais de
maior restricdo a ocupaga@o. Esses remanescentes desempenham papel fundamental na

manutengio da biodiversidade, na protegdo do solo e na regulagio do ciclo hidrologico.

USO E COBERTURA DA TERRA

Legenda
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Figura 33 - Mapa de uso e cobertura da terra

As areas proximas aos cursos d’agua e nascentes apresentam, em geral, cobertura
vegetal mais preservada, associada as formagdes riparias, que exercem fungdo essencial
na prote¢ao dos recursos hidricos. No entanto, em alguns trechos, observa-se a presenga
de intervengdes antropicas, o que pode comprometer a integridade dessas éreas

ambientalmente sensiveis.

14. ENQUADRAMENTO LEGAL DA OCUPACAO DO SOLO NAS ZUT
INSERIDAS NA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DA ESTRADA
PARQUE DE PIRAPUTANGA

A Area de Protegio Ambiental Estrada-Parque de Piraputanga, instituida pelo
Decreto Estadual n® 9.937/2000, enquadra-se como Unidade de Conservag¢do de Uso
Sustentavel, nos termos da Lei Federal n°® 9.985/2000. Nessa categoria, a legislagdo ndo
veda a ocupagdo do solo, desde que as atividades desenvolvidas sejam compativeis com
os objetivos da unidade e observem os critérios de uso racional dos recursos naturais,

conforme dispde o Art. 15° do SNUC.
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Art. 15°. A Area de Protegio Ambiental é uma area em geral
extensa, com um certo grau de ocupagdo humana, dotada de
atributos abioticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das
populagdes humanas, e tem como objetivos basicos proteger a
diversidade biolégica, disciplinar o processo de ocupagdo e
assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
(Resolugao SEMADE n° 9/2015).

No ambito estadual, a Resolugio SEMAGRO/SEMADE que regulamenta o
licenciamento ambiental no Mato Grosso do Sul estabelece que empreendimentos de
parcelamento do solo urbano e expansdo urbana sdo passiveis de licenciamento
ambiental, inclusive quando localizados em éareas ambientalmente protegidas, como as
APAs, desde que corretamente enquadrados no coédigo de atividade correspondente.
Assim, a existéncia da APA Estrada-Parque de Piraputanga ndo implica impedimento
automatico a implantagdo de loteamentos nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana

Turistica — ZUT do Distrito de Camisdo, mas impde condicionantes legais e técnicas

p
especificas.
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Conforme o mapa de sobreposicdo apresentado, parte das ZUT incide sobre o
perimetro da APA, o que exige que os empreendimentos de parcelamento do solo
protocolados junto ao IMASUL adotem o codigo correto de atividade, com o respectivo
grau de impacto ambiental, diferenciando situagdes sem intervengdo em 4reas

ambientalmente protegidas daquelas com intervengdo direta.
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Figura 35 - Mapa das Areas de Protegio Ambiental de Piraputanga

A delimitagdo das ZUT no presente estudo ndo configura autorizagdo automatica
para ocupagdo, mas atua como instrumento de ordenamento territorial, orientando a
localizagdo dos empreendimentos e subsidiando a analise ambiental individualizada no

ambito do IMASUL, conforme a legislagdo ambiental estadual vigente.

15. RELACAO ENTRE AS CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E
APTIDAO A OCUPACAO URBANA

A andlise integrada das caracteristicas fisicas e ambientais da area objeto deste
estudo permite compreender de que forma os elementos naturais condicionam e orientam
o processo de ocupagdo urbana. Aspectos como geologia, geomorfologia, declividade,
rede de drenagem, presenca de nascentes, areas de preservagdo permanente e uso atual do
solo constituem fatores determinantes para a defini¢do da aptiddo territorial a

urbanizagio.

Fone: (67) 3240-1400
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No contexto das Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), observou-se que parte
significativa da 4rea apresenta relevo predominantemente plano a suavemente ondulado,
com declividades que favorecem a implantagio de infraestrutura urbana, sistema viario e
parcelamento do solo. Essas caracteristicas indicam potencial favoravel a expansio
urbana planejada, desde que respeitadas as condicionantes ambientais identificadas ao
longo do diagnéstico.

Por outro lado, areas associadas a cursos d’agua, nascentes e faixas de
preservagdo permanente demandam restricdes especificas de ocupagdo, devendo ser
destinadas prioritariamente a preservagdo ambiental, implantagdo de 4reas verdes ou
espagos publicos de uso controlado. A consideragdo desses elementos é fundamental para
garantir a manutengdo dos processos hidroldgicos naturais, a estabilidade do solo e a
protecdo dos recursos hidricos da regido.

A andlise ambiental realizada neste estudo ndo apenas descreve as caracteristicas
naturais da 4rea, mas também subsidia a definicdo de critérios técnicos para o
ordenamento territorial, permitindo orientar a ocupagdo urbana de maneira compativel

com a capacidade de suporte ambiental do territdrio.

16. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

A implantagdo das Zonas Urbanas Turisticas — ZUT, previstas no presente
Projeto Técnico de Expansdo do Perimetro Urbano dos Distritos de Camisdo e
Piraputanga, deverd ser acompanhada de mecanismos de controle e avaliagdo dos
impactos decorrentes da futura ocupagio urbana, turistica e imobiliaria.

Considerando que a delimitagdo das ZUTs constitui instrumento de ordenamento
territorial e ndo representa autorizagdo automatica para implantagdo de loteamentos,
condominios, empreendimentos turisticos ou demais formas de parcelamento e ocupagio
do solo, recomenda-se que cada empreendimento seja submetido a anilise
individualizada, observando-se suas caracteristicas proprias e as condicionantes
ambientais existentes no local de implantagao.

A necessidade de avaliagdo individualizada torna-se especialmente relevante em
razdo das caracteristicas ambientais e paisagisticas dos Distritos de Camisdo e
Piraputanga, que apresentam areas de relevo diversificado, ocorréncia de cursos d'dgua e
nascentes, Areas de Preservagdo Permanente — APPs, remanescentes de vegetagdo nativa,
areas de interesse paisagistico e turistico e setores inseridos ou proximos a éreas

ambientalmente protegidas.
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O presente projeto identificou que parte das areas delimitadas como Zona
Urbana Turistica — ZUT apresenta sobreposi¢do ou proximidade com éreas de protegio
ambiental, circunstdncia que exige a adogdo de critérios especificos para o controle da
ocupagao e para o enquadramento ambiental dos futuros empreendimentos. Dessa forma,
o estabelecimento das ZUTs devera ser compreendido como instrumento de planejamento
territorial, cabendo ao empreendedor e aos Orgdos competentes a avaliagdo das condi¢des
especificas de cada projeto no ambito dos respectivos processos de licenciamento
ambiental.

Nesse contexto, propde-se a adogdo de uma metodologia de classificagio
preliminar do grau de impacto ambiental dos empreendimentos de parcelamento do solo
e demais projetos de ocupagdo urbana e turistica a serem implantados nas ZUTs,
considerando as caracteristicas do empreendimento e a sensibilidade ambiental da 4rea
diretamente afetada e de sua area de influéncia.

A classificag@o proposta possui carater orientativo e preventivo, destinando-se a
subsidiar o planejamento municipal, o controle do uso e ocupagdo do solo e a analise
prévia dos empreendimentos. O enquadramento preliminar ndo substitui o licenciamento
ambiental, as autorizagdes, anuéncias ou estudos técnicos exigidos pela legislagio vigente
e pelos orgdos ambientais competentes, devendo ser utilizado como instrumento
complementar de planejamento e gestao territorial.

Para fins de analise preliminar, os empreendimentos poderdo ser classificados
em trés niveis de sensibilidade ou potencial de impacto: Baixo Impacto, Médio Impacto
e Alto Impacto.

A classifica¢do devera considerar, entre outros, os seguintes fatores:

I —localizag¢@o do empreendimento em relagdo a morros, escarpas, encostas e areas de
relevo acentuado;

IT — declividade e caracteristicas geomorfoldgicas do terreno;

III - proximidade ou interferéncia em rios, corregos, nascentes € demais recursos
hidricos;

IV — existéncia e eventual interferéncia em Areas de Preservagdo Permanente — APP;
V —necessidade de supressdo de vegetagdo nativa;

VI - ocorréncia de fragmentos de vegetagdo e possiveis corredores ecoldgicos;

VII - presenga ou potencial ocorréncia de fauna silvestre;

VIII - necessidade de movimentacao significativa de solo, cortes e aterros;

[X — suscetibilidade a processos erosivos e instabilidade do terreno;
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X — possibilidade de assoreamento de cursos d'agua;

XI — alterag@o do sistema natural de drenagem e escoamento superficial;

XII — grau de impermeabilizagdo previsto para o empreendimento;

XIIT — alterag@o da paisagem natural e do contexto cénico;

XIV — impacto visual sobre morros, escarpas ¢ areas de interesse paisagistico;

XV — demanda e press@o sobre os recursos hidricos;

XVI — disponibilidade e capacidade do sistema de abastecimento de agua;

XVII — existéncia e adequacdo do sistema de esgotamento sanitario;

XVIII — geragao e capacidade de manejo dos residuos sélidos;

XIX — aumento previsto da circulacdo de veiculos e da demanda sobre o sistema viario;
XX — pressao sobre 4reas naturais e atrativos turisticos;

XXI — proximidade ou inser¢do em Unidades de Conservagdo e respectivas areas de
influéncia;

XXII - interferéncia em areas de interesse turistico, cultural ou paisagistico;

XXIII — necessidade de abertura de novas vias e implantagao de infraestrutura;

XXIV —possibilidade de impactos cumulativos decorrentes da implantagdo de outros
empreendimentos no entorno;

XXV — capacidade da infraestrutura urbana existente ou prevista para atendimento da
nova ocupacgao; e

XXVI - possibilidade de reversio, recuperagdo ou mitigagdo dos impactos

identificados.
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Ne Critério de avaliacio Peso Baixo (1) Médio (2) Alto (3)
1 Localizagdo em relagdo a areas de 3 Distante de morros e Préximo, sem ocupag@o | Inserido ou adjacente a
morTos € encostas encostas de éreas inclinadas encostas/morros
el Terreno s s s
2 Declividade do terreno 3 . Declividade moderada Declividade acentuada
predominantemente plano
Proximidade de rios, corregos, Distante de recursos Proximo, com medidas de Inssarx.d oou n}uxto
3 ; i 3 A i préximo de area
nascentes ou areas imidas hidricos protegao 3 ;
ambientalmente sensivel
4 Area de Preservagio Permanente 3 Sem interferéncia Proximo a APP, sem Interferéncia ou risco de
(APP) ocupagdo direta ocupagdo de APP
5 Supressdo de vegetagdo nativa 3 Pequena ou inexistente Moderada Significativa
6 Fragmentacgao de vgg;tacao e ’ Sem fragmentagdo Fragmentuglic localizad Interrupgdo significativa
corredores ecolégicos relevante de corredores
2 Fauna silvestre 2 Baixa ocorréncia ou Ooorensin modaii Area de alta relevancia
relevancia para fauna
8 Movimentagdo de terra 3 Pequena Moderada e e
€ aterro
9 Risco de erosdo 3 Baixo Moderado Alto
10 Risco de assor'e,amento de cursos 3 Baixo Moderado Alto
d'agua
: 2 Altori
. Boa capacidade de Necessita obras de o ziseo de
11 | Drenagem e escoamento superficial | 3 alagamento ou
drenagem drenagem
enxurradas
12 Impermeabiliza¢do do solo 2 Baixa Meédia Alta
13 Alteragdo da paisagem natural 2 Baixa Moderada Significativa
14 AR Ylsual sobre.mOfro.s it O Insignificante Moderado Elevado
de interesse paisagistico
15 Pressdo sobre recursos hidricos 3 Baixa Moderada Alta
. ) , Rede existente com . = Sem solugdo adequada
16 | Sistema de abastecimento de agua 2 capacidade Necessita ampliagdo definida
. . do indivi Auséncia de solugao
17| Sistema de esgotamento sanitario 3 Rede existente e adequada SOIUG.a = ~1nd1v1dua! £ R ¢
ampliag@o necessaria adequada
18 Geragao de residuos solidos 1 Baixa Média Alta
19 Aumento da cucylagao de veiculos e ) Baixo Médio Alto
trafego
20 Pressdo sobre areas turisticas e 3 Baixa Modemi Alta
naturais
21 Prox1m1£lade d’c E s ('ie 3 Distante Zona de influéncia Inserido ou adjacente
conservagao ou areas protegidas
22 Interferenf:lg SR ’de. HISTSN 3 Nenhuma Moderada Significativa
turistico/paisagistico
23 Acessibilidade e.abertura de novas ’ Bairatus exisiente T, Grande alzertura de vias
vias e alteracdo do terreno
Impacto cumulativo com outros Proximo a outros Inserido em 4rea de
24 3 Isolado . 5K
loteamentos empreendimentos €xpansao intensa
25 Cagseniatc do 1pfraestrutura U 2 Suficiente Necessita adequagdes Insuficiente
existente
o . s o Recuperagao possivel Dificil ou impossivel
26 Reversibilidade dos impactos 2 Facil recuperacdo

com medidas

recuperagao

Fonte: Elaborada pelos autores (2026).
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Empreendimentos de Baixo Impacto

Serdo considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de baixo impacto aqueles que apresentem baixa interferéncia sobre os
recursos naturais e sobre a paisagem, estejam localizados em areas com adequada aptiddo
a ocupagdo urbana, apresentem baixa necessidade de movimentagdo de terra, ndo
impliquem intervengao significativa em areas ambientalmente protegidas e disponham de
solugdes adequadas para abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem,
residuos so6lidos e acesso viario.

A classificagdo como baixo impacto ndo dispensa o cumprimento das exigéncias

legais e ambientais aplicaveis ao empreendimento.
Empreendimentos de Médio Impacto

Serdo considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de médio impacto aqueles que apresentem interferéncias ambientais
moderadas ou que estejam inseridos em areas que demandem medidas especificas de
controle, mitigacdo e monitoramento.

Poderdo ser enquadrados nessa categoria empreendimentos que apresentem
movimentacdo moderada de terra, necessidade de implantagao de sistemas de drenagem
mais complexos, pressdo moderada sobre recursos hidricos, alteragdo parcial da cobertura
vegetal ou localiza¢@o em éreas de sensibilidade ambiental intermediaria.

Nesses casos, deverdo ser estabelecidas medidas preventivas, mitigadoras e,
quando aplicével, compensatorias, compativeis com os impactos identificados e com as

exigéncias do processo de licenciamento ambiental.
Empreendimento de Alto Impacto

Serdo considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de alto impacto aqueles que apresentem potencial significativo de
alteragdo do meio fisico, bidtico ou paisagistico, ou que estejam localizados em areas de
elevada sensibilidade ambiental.

Poderdo ser enquadrados nessa categoria empreendimentos que impliquem
intervencdo significativa em encostas, areas de elevada declividade, 4reas
ambientalmente protegidas, APPs ou areas de relevante interesse paisagistico e turistico,

bem como aqueles que demandem expressiva supressio de vegetagdo, intensa
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movimentacdo de terra ou apresentem elevado risco de erosdo, assoreamento, alteracdo
da drenagem natural ou presso sobre os recursos hidricos.

Também deverdo receber atengdo especial os empreendimentos que,
isoladamente ou em conjunto com outros projetos existentes ou previstos, possam
produzir impactos cumulativos ou comprometer a capacidade de suporte ambiental e de

infraestrutura do territorio.

Resultado  Grau de impacto Diretriz de analise Pontuacéo
Baixo Baixo Impacto Area com baixa sensibilidade ambiental e impactos

predominantemente locais, controlaveis e reversiveis 26 a 39

Meédio Médio Impacto Area com sensibilidade ambiental moderada e necessidade
de medidas de controle, mitigagdo e monitoramento 40 a 52

Alto Alto Impacto Area ambientalmente sensivel ou empreendimento com
potencial significativo de alteragdo do meio fisico, bidtico 53266
ou paisagistico

Fonte: Elaborada pelos autores (2026).

Créditos de Atencdo Especial

Independentemente da pontuagao ou classificag@o preliminar obtida, deverdo ser
considerados como fatores de atengdo especial os empreendimentos que apresentem
qualquer das seguintes condi¢des:

a) intervengdo direta ou potencial em Areas de Preservagio Permanente;

b) implantag@o em areas de elevada declividade ou com risco de instabilidade geotécnica;
c¢) proximidade imediata de nascentes, cursos d'agua ou areas umidas;

d) supressdo significativa de vegetagdo nativa;

e) localizagdo em éreas de relevante interesse paisagistico ou turistico;

f) inser¢cdo em Unidade de Conservagdo ou em area sujeita a regime especial de protegio;
g) necessidade de grandes volumes de corte e aterro;

h) elevado potencial de erosdo ou assoreamento;

i) auséncia ou insuficiéncia de infraestrutura de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario;

J) possibilidade de impactos cumulativos decorrentes da concentragio de novos
loteamentos ou empreendimentos turisticos em uma mesma regiao.

A identificagdo de qualquer desses fatores devera ensejar analise técnica especifica,
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podendo determinar a necessidade de estudos complementares, adequagdes do projeto,
adogdo de condicionantes ambientais ou outras medidas cabiveis, conforme a legislagio

e 0 6rgdo ambiental competente.
Consideracdes Finais sobre o Grau de Impactos

A adogio de critérios de classificagdo do grau de impacto ambiental representa
uma medida de planejamento preventivo e de gestdo territorial, permitindo a0 Municipio
identificar, de forma antecipada, situagdes que possam demandar maior controle
ambiental e urbanistico.

A metodologia proposta deverd ser considerada instrumento de apoio a tomada
de decisao e poder4 ser aperfeigoada e regulamentada por legislagdo municipal especifica,
especialmente no ambito da futura regulamentagdo das Zonas Urbanas Turisticas — ZUT
e da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Ressalta-se que a classificag@o preliminar de baixo, médio ou alto impacto nio
substitui o licenciamento ambiental nem autoriza, por si s, a implantagdo de qualquer
empreendimento. Cada projeto devera ser analisado individualmente, considerando sua
localizag@o, porte, caracteristicas, area de influéncia, impactos potenciais e legislagdo
aplicavel.

Dessa forma, a classificagdo do grau de impacto ambiental constitui instrumento
complementar para assegurar que a expansao urbana e turistica dos Distritos de Camisdo
¢ Piraputanga ocorra de maneira planejada, gradual e compativel com as caracteristicas
ambientais, paisagisticas e territoriais do Municipio de Aquidauana, contribuindo para a
prevencdo de impactos, a protegdo dos recursos naturais € a promog¢io do

desenvolvimento turistico sustentavel.

17. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES DE PARCELAMENTO DO
SOLO JUNTO A RESOLUCAO SEMADE/IMASUL

A atividade de loteamento ou parcelamento do solo urbano possui
enquadramento distinto conforme a existéncia ou ndo de intervengdo em 4rea
ambientalmente protegida, especialmente em Unidades de Conservacio de Uso

Sustentavel, como as APAs (Quadro)

Cod. | Atividade Categoria | Documentagdo Especifica
2421 LOTEAMENTO URBANO, I CA / PE / PBA / RSL /
" | Existente/implantado Formuldrio de  Atividades
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anteriormente a resolugdo Imobiliarias

conjunta SEMA-IMAP n.

004 de 13 de maio de 2004

LOTEAMENTO URBANO, CA / PE / PBA [/ RSL /

area at¢é 25 ha.“Sem Formulario de  Atividades
2422 |. on h I g

intervengao em areas Imobiliarias

ambientalmente protegidas

LOTEAMENTO URBANO, PTA / PE / PBA / RSL /

area até 25 ha “Com Formulario de  Atividades
2423 |. ~ ) I g

intervengao em areas Imobiliarias

ambientalmente protegidas”

LOTEAMENTO URBANO, RAS / PE / RSL / Formulério de
2.42.4 | 4rea acima de 25 ha até 100 I Atividades Imobiliarias

ha

LOTEAMENTO URBANO, EAP / PE / PBA / RSL /
2.42.5 | area acima de 100 ha 111 Formulario de  Atividades

Imobiliarias/RTC

Fonte: Adaptado da Resolugdo SEMADE n° 9 de 13/05/2015.

Os empreendimentos localizados na ZUT deverdo apresentar infraestrutura
minima obrigatdria, respeitando os principios de sustentabilidade ambiental e as demais
diretrizes exigidas.

As categorias em licenciamento ambiental dizem a respeito do seu grau de
impacto ao meio em que estdo sendo inseridas, a Resolu¢do SEMADE n°9/2015 em seu
Capitulo I, Art. 5° diz sobre os efeitos do licenciamento ambiental, no 4mbito do

IMASUL, as atividades devem ser enquadradas nas seguintes Categorias:

Categorias | Grau de Impacto
I atividade considerada efetiva ou potencial causadora de pequeno
impacto ambiental
I atividade considerada efetiva ou potencial causadora de médio impacto
ambiental
I gtividade coqsiderada efetiva ou potencial causadora de grande
impacto ambiental

Fonte: Resolugdo SEMANDE n° 9/2015

18. DEFINICAO DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS URBANISTICAS

A defini¢do das diretrizes especificas urbanisticas para a area de expansio
proposta fundamenta-se na andlise integrada dos aspectos fisicos, ambientais e territoriais
identificados ao longo do presente estudo técnico. Consideraram-se, especialmente, as
caracteristicas geomorfolégicas, as classes de declividade, a rede de drenagem, as 4reas
potencialmente alagaveis, o uso e cobertura da terra e a insergio da 4rea na Bacia do Rio

Aquidauana.
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As diretrizes urbanisticas devem observar os seguintes principios:

I — Compatibilizagdo do uso urbano com a capacidade de suporte ambiental da
area, respeitando as limitagdes impostas pelas declividades mais acentuadas e pelas areas
de maior fragilidade ambiental;

II — Preservagdo integral das Areas de Preservacdo Permanente (APPs),
incluindo margens de cursos d’agua, nascentes e fundos de vale, conforme legislagdo
ambiental vigente;

IIT — Restrigdo a ocupagdo em areas com declividade elevada, priorizando sua
destinagdo para preservagdo ambiental, areas verdes ou usos de baixa impermeabilizagio;

IV — Implementagdo de sistema adequado de drenagem urbana, com solugdes
que favoregam infiltragdo e reduzam o escoamento superficial concentrado;

V — Manuten¢do de corredores ecologicos e areas verdes estratégicas,
contribuindo para a conectividade ambiental e mitigagdo de impactos;

VI — Planejamento da ocupagdo de forma gradual e ordenada, evitando
adensamentos incompativeis com a infraestrutura existente e com as condi¢des naturais
do terreno.

Essas diretrizes garantem que o processo de expansdo urbana ocorra de maneira
ambientalmente responsavel, reduzindo riscos de erosio, assorcamento ¢

comprometimento dos recursos hidricos da Bacia do Rio Aquidauana.

19. CONCLUSAO DO ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

O presente Estudo Técnico Ambiental permitiu analisar de forma integrada as
caracteristicas fisicas, ambientais e territoriais da area proposta para expansido urbana,
inserida na Bacia do Rio Aquidauana. A avaliagdo da geologia, geomorfologia,
declividade, rede de drenagem, areas alagaveis e uso e cobertura da terra demonstrou que
a area apresenta potencial para ocupagdo urbana, desde que respeitadas as limitagdes
naturais identificadas.

Verificou-se que as areas de menor declividade e fora das faixas de preservagio
permanente apresentam maior aptidao para uso urbano, enquanto setores com relevo mais
acentuado e proximidade com cursos d’agua demandam restri¢des ou medidas especificas
de controle e preservagao.

A expansio urbana, quando orientada por critérios técnicos e ambientais, pode
ocorrer de forma compativel com a dindmica natural da bacia hidrografica, minimizando
impactos sobre os recursos hidricos e sobre os processos erosivos. Nesse contexto, a

adogdo das diretrizes urbanisticas propostas torna-se fundamental para assegurar o
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equilibrio entre desenvolvimento territorial e conservagdo ambiental.
Conclui-se, portanto, que a viabilidade da expansdo estd condicionada ao
cumprimento das medidas de planejamento e gestdo ambiental aqui estabelecidas,

garantindo sustentabilidade, seguranga ambiental e qualidade de vida a populago.
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PODER EXECUTIVO
LEI COMPLEMENTAR N.° 131/2026

“ESTABELECE DIRETRIZES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO E A IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS DE LOTES NAS ZONAS
URBANAS E DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO ZUT, FIXA PARAMETROS URBANISTICOS, AMBIENTAIS E DE
INFRAESTRUTURA, INSTITUI A GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS - GDU, DEFINE O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
OBRIGATORIO PARA APROVAGAO DE EMPREENDIMENTOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuicdes que lhe s&o
conferidas por Lei, FAZ SABER que, depois de ouvido o Plenario, a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

TITULO | - FUNDAMENTO, OBJETO E PRINCIPIOS

Art. 1.° - Esta Lei é instituida com fundamento no art. 42-B da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Federal n® 6.766/1979 e na
Lei Federal n° 13.465/2017, em conformidade com o Plano Diretor Municipal, especialmente no ambito das Zonas Especiais de Interesse Turistico,
Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCUs, observando-se, ainda, as normas de protecédo ambiental aplicaveis, especialmente a Lei Federal n°
6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), a Lei Federal n° 9.985/2000 (SNUC), o Cddigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012) e a
legislagio estadual de regéncia da APA Estrada-Parque de Piraputanga, e os principios do desenvolvimento urbano sustentavel previstos na
legislagdo federal e estadual aplicavel.

Art. 2.° - Constitui objeto desta Lei:
| - regulamentar os procedimentos urbanisticos aplicaveis ao Projeto Especifico de Expansdo Urbana de Interesse Turistico instituido;

Il - estabelecer normas para o parcelamento do solo por meio de condominios de lotes nas Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana de Interesse
Turistico — ZUT

Il - regular a implantagéo de empreendimentos urbanisticos nas referidas zonas;

IV — definir parametros urbanisticos, ambientais e de infraestrutura aplicaveis;

V - disciplinar os procedimentos administrativos para analise e aprovagéo dos projetos;

VI - estabelecer requisitos para execugéo de obras, registro e comercializagédo de empreendimentos imobiliarios.

Art. 3.° - A aplicagao e interpretacéo desta Lei observardo os seguintes principios:

| - fungao social da cidade e da propriedade, nos termos da Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade;

Il - desenvolvimento urbano sustentavel, com compatibilizagéo entre crescimento econdmico, ordenamento territorial e preservagéo ambiental;
11l - protegédo ao meio ambiente e aos recursos naturais, especialmente em areas ambientalmente sensiveis;

IV — seguranca juridica, com observancia das nomas urbanisticas, ambientais e registrais aplicaveis;

V - responsabilidade do empreendedor pela implantagdo da infraestrutura, pelos impactos decorrentes da atividade e pela regularidade do
empreendimento;

— preveng&o e combate ao parcelamento irregular e clandestino do solo;

VII — planejamento urbano integrado, com observancia do Plano Diretor Municipal e das diretrizes de expans&o urbana.
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TITULO Il - DO TERRITORIO E DAS ZONAS
Art. 4.° - Ficam definidos como marcos territoriais:
| — Nucleo urbano de Camiséo;

Il — Nucleo urbano de Piraputanga;

Art. 5.° - As Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs, instituidas no ambito das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor
Municipal, correspondem as &reas delimitadas para fins de planejamento, controle e ordenamento territorial da expansdo urbana turistica
sustentavel do Municipio.

§ 1° As Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana de Interesse Turistico — ZUT s&o delimitadas a partir dos marcos territoriais definidos nesta Lei,
cujas coordenadas geograficas situam-se entre: latitude 20°24'00,00" S e longitude 55°46'12,00" W, e latitude 20°3112,00" S e longitude
55°28'28,30” W abrangendo raio maximo de até 16 km (dezesseis quilometros);

§ 2° Para fins de planejamento e aplicagéo de parametros urbanisticos diferenciados, as ZUT ficam subdivididas em faixas territoriais progressivas,
assim classificadas:

| = ZUT-1: até 2 km (dois quildmetros);

Il = ZUT-2: superior a 2 km até 4 km (quatro quilémetros);

Ill = ZUT-3: superior a 4 km até 6 km (seis quildmetros);

IV — ZUT-4: superior a 6 km até 8 km (oito quilémetros);

V — ZUT-5: superior a 8 km até 16 km (dezesseis quilémetros).

§ 3° A delimitagdo das areas observara as coordenadas geograficas e os elementos cartograficos constantes dos anexos desta Lei.

§ 4° As ZUTs constituem subdivisdes territoriais e operacionais das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, destinadas & aplicagdo
gradativa de parametros urbanisticos, ambientais e territoriais compativeis com a capacidade de suporte ambiental e com as diretrizes de
desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art. 6.° - A inclusio de areas nas Zonas Urbanas e de Expansédo Urbana de Interesse Turistico — ZUT possui natureza estritamente diretiva e ndo
implica, por si s6:

| — autorizagéo para parcelamento do solo;

Il - dispensa de licenciamento ambiental pelo érgédo competente;

Il — aprovagéo automatica de projetos urbanisticos;

IV — autorizag&o para comercializagéo de lotes;

V — gerag&o de direito adquirido ou expectativa de direito;

VI - alteragdo automatica do perimetro urbano municipal ou transformagéo automética de area rural em urbana.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo e a implantagdo de empreendimentos nas areas inseridas em ZUT depender&o aprovagéo expressa do
Municipio, licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente e registro imobiliario, nos termos da legislacao federal, estadual e municipal aplicavel.

Art. 7.° - As areas de ocorréncia de comunidades tradicionais, quilombolas, indigenas ou de relevante valor cultural e histérico reconhecidas
constituem zonas de protegdo especial, cujos condicionantes urbanisticos seréo definidos em decreto do Poder Executivo Municipal, ouvidas
previamente as comunidades interessadas.

TITULO lil - DA GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS (GDU)

Art. 8.° - Todo empreendimento a ser implantado nas Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUT devera, previamente a
elaboragao do projeto urbanistico definitivo, submeter-se a Analise Prévia de Viabilidade Urbanistica, mediante requerimento de emissao da Guia
de Diretrizes Urbanisticas — GDU, a ser expedida pelo Municipio.

Paragrafo Gnico. A Analise Prévia de Viabilidade Urbanistica constitui etapa inicial, obrigatéria e vinculante do processo administrativo, ndo se
confundindo com a aprovagéo urbanistica, o licenciamento ambiental ou a autorizagdo de parcelamento do solo.

Art. 9.° - A Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU é o instrumento administrativo por meio do qual o Municipio:
| — analisa a viabilidade urbanistica inicial do parcelamento do solo;

Il - define diretrizes técnicas, urbanisticas e territoriais obrigatérias;

1ll — estabelece o que é permitido, vedado ou condicionado na éarea;

IV — orienta 0 empreendedor quanto as solugdes urbanisticas, ambientais e de infraestrutura;

V — define a finalidade de uso na faixa de dominio;

VI — estabelece o fluxo e as etapas subsequentes do processo de analise e aprovagéo.

§ 1° A GDU nao autoriza o parcelamento do solo, ndo substitui a aprovagéo urbanistica, ndo dispensa o licenciamento ambiental pelo érgéo
competente e nao gera direito adquirido ou expectativa de direito.

§ 2° A emiss&o da GDU nao vincula o Municipio a aprovagéo do empreendimento nas fases posteriores do processo administrativo.
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Art. 10 - A solicitagdo da GDU devera ser formalizada mediante requerimento protocolado junto a Prefeitura Municipal de Aquidauana, instruido,
no minimo, com os seguintes documentos:

| — matricula atualizada do imével;

Il — identificagdo do enquadramento territorial e da ZUT aplicavel;

1l — pré-projeto urbanistico conceitual, contendo delimitagao da area, sistema virio proposto, estimativa de lotes e areas comuns;
IV — indicagdo dos parametros de metragem minima e testada dos lotes, conforme esta Lei;

V — levantamento planialtimétrico da area;

VI - arquivos digitais do levantamento planialtimétrico e do perimetro da area, georreferenciados no Datum SIRGAS 2000 e no sistema de
projegdo UTM, nos formatos SHP e/ou DWG;

VIl - indicag&o da finalidade de uso da area e da atividade pretendida;
VIl - indicagéo da utilizagdo da faixa de dominio;
IX — demais documentos técnicos que venham a ser exigidos pelo Municipio, conforme as caracteristicas do empreendimento.

§ 1° O pré-projeto urbanistico devera observar os parametros urbanisticos, ambientais e de infraestrutura previstos nesta Lei e nas demais
legislagdes municipais, estaduais e federais aplicaveis.

§ 2° O pré-projeto urbanistico possui carater meramente orientativo e preliminar, néo vinculando a decis&o final da Administragéo Publica quanto a
aprovagdo do empreendimento.

Art. 11 - A GDU devera conter, no minimo:

| — enquadramento em ZUT valida;

Il — parametros urbanisticos obrigatérios;

Il - diretrizes para sistema viério e calgadas;
IV — exigéncias de permeabilidade e drenagem;
V - restrigbes ambientais incidentes;

VI — diretrizes de infraestrutura;

VIl - condicionantes técnicas e legais;

Art. 12 - O projeto urbanistico definitivo devera observar integralmente as diretrizes estabelecidas na GDU, sob pena de indeferimento do pedido
de aprovagdo municipal.

TITULO IV — DA MODALIDADE URBANISTICA

Art. 13 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expanséo Urbana de Interesse Turistico — ZUT dever&o adotar a modalidade
de condominio de lotes, nos termos do art. 1.358-A e seguintes do Cédigo Civil, como forma de organizagdo urbanistica compativel com as
diretrizes de planejamento territorial do Municipio.

§ 1° O controle de acesso ao empreendimento podera ser implementado, observada a legislagéo aplicavel e garantida a compatibilidade com o
interesse publico e a fungéo social da propriedade.

§ 2° As areas comuns constituem partes indivisiveis do condominio, ndo se incorporando as areas privativas dos lotes, nos termos da legislagdo
civil aplicavel.

§ 3 E vedada a aprovagdo de empreendimento que bloqueie, restrinja ou inviabilize acessos publicos preexistentes, estradas tradicionais,
serviddes de passagem, trilhas comunitarias, caminhos de uso coletivo, acessos a corpos hidricos, pontos de contemplagéo, mirantes ou rotas
turisticas de interesse coletivo reconhecidas.

§ 4° Os projetos deverdo preservar a continuidade territorial, a fruicdo publica da paisagem e a vocagdo turistica sustentavel da regido,
demonstrando expressamente, na fase da GDU, a inexisténcia de interferéncia com os elementos referidos no paréagrafo anterior.

TiTULO V - DOS PARAMETROS URBANISTICOS POR ZUT

Art. 14 - Os lotes deverdo observar os seguintes pardmetros minimos de area e testada, conforme a zona em que se localizem:
| — ZUT-1: 4rea minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros);

Il - ZUT-2; area minima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros);

Il — ZUT-3: area minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros),

IV — ZUT-4: area minima de 800 m? (oitocentos metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros);

V — ZUT-5: area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros).

§ 1° E vedada a aprovagéo de parcelamento do solo com parametros inferiores aos estabelecidos neste artigo.

§ 2° Nos empreendimentos que abranjam mais de uma zona, deverao ser observados os parametros da zona mais restritiva.

§ 3° E vedada a aprovagdo de projetos que, ainda que formalmente caracterizados como condominio de lotes, apresentem caracteristicas de
loteamento aberto, chacreamento ou parcelamento irregular do solo.
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§ 4° O Municipio podera estabelecer limitagdes adicionais de densidade urbanistica, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento e padréo
construtivo, conforme as caracteristicas ambientais, territoriais e de infraestrutura da respectiva ZUT.

Art. 15 - Para fins desta Lei, poderdo ser considerados iméveis consolidados exclusivamente as ocupagdes e edificagdes individualizadas
preexistentes a sua vigéncia, cuja situagao fatica esteja estabilizada e que:

| — ndo decorram de parcelamento clandestino ou irregular do solo;

Il - ndo estejam inseridas em areas ambientalmente protegidas, areas de risco, Areas de Preservagdo Permanente — APPs ou locais legalmente
vedados a ocupagéo;

Ill - possuam acesso consolidado e condigdes minimas de habitabilidade;

IV — apresentem ao menos 03 (trés) dos seguintes elementos de infraestrutura:
a) sistema de drenagem de aguas pluviais;

b) abastecimento de agua potavel;

c) esgotamento sanitario;

d) distribuicao de energia elétrica;

e) sistema viario com condigées adequadas de acesso;

f) coleta ou limpeza urbana regular.

§ 1° O reconhecimento da condigdo de imével consolidado dependera de analise técnica individualizada do Municipio, mediante avaliagdo
urbanistica, ambiental e territorial, ndo gerando direito adquirido & regularizagdo urbanistica, aprovagdo de parcelamento do solo ou implantagdo
de novos empreendimentos.

§ 2° O disposto neste artigo nao implica convalidagédo, regularizagdo automatica ou legitimagédo de parcelamentos clandestinos, irregulares ou
implantados em desconformidade com a legislagéo urbanistica, ambiental ou registral.

§ 3° A aplicagéo deste artigo ndo dispensa a observancia das normas urbanisticas, ambientais, sanitarias e registrais aplicaveis, nem autoriza a
implantagdo de novos parcelamentos do solo em desconformidade com a legislagéo vigente.

§ 4° E vedado o reconhecimento coletivo, automatico ou genérico de parcelamentos clandestinos ou irregulares como iméveis consolidados para
fins desta Lei.

§ 5° Para fins do inciso |, podera ndo ser desqualificada como consolidada a ocupagédo individualizada cuja irregularidade formal decorra
exclusivamente da auséncia histérica de regulamentacéo municipal especifica para a regido, desde que demonstrada ocupacao estavel, continua e
de boa-fé por documentagéo idénea e presentes os demais requisitos cumulativos deste artigo.

§ 6° Nao se considera de boa-fé, para fins do § 5°, a ocupagéo que:
| — tenha sido implantada ou ampliada ap6s a edigdo das Lei Ordinarias Municipais n°® 2.938/2024 e 2.955/2024;
Il — tenha sido objeto de autuagéo ou notificagdo ambiental ou urbanistica pelo Municipio, pelo IMASUL ou pelo Ministério Publico;

Il — apresente caracteristicas de parcelamento coletivo, loteamento ou divisdo de gleba em multiplas unidades, ainda que formalmente
apresentada como ocupacéo individual.

§ 7° Os critérios, os meios de prova admitidos e o procedimento administrativo para reconhecimento da condicdo de imével consolidado nos
termos dos §§ 5° e 6° serdo regulamentados por Decreto do Poder Executivo Municipal.

TITULO VI - DO SISTEMA VIARIO E CALGADAS

Art. 16 - As vias internas dos empreendimentos deverao possuir largura minima total de 10,00 m (dez metros), compreendendo:
| — pista de rolamento com largura minima de 7,00 m (sete metros);

Il - calgadas em ambos os lados, com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) cada;

Ill - demais faixas destinadas a elementos de infraestrutura urbana, quando exigidas.

Paragrafo tnico. As curvas, interse¢des e demais elementos do sistema viario deverdo atender as normas técnicas de engenharia, observadas
as diretrizes de seguranga viaria, acessibilidade e funcionalidade do sistema de circulagdo.

TITULO VIl - DA PERMEABILIDADE, DRENAGEM E INFRAESTRUTURA
Art. 17 - Cada lote devera manter percentual minimo de 30% (trinta por cento) de area permeavel, destinada a infiltracdo das aguas pluviais.

Paragrafo unico. Poderao ser admitidas solugdes técnicas que favoregam a permeabilidade do solo, tais como pavimentos drenantes, jardins de
chuva e outras tecnologias equivalentes, desde que comprovada sua eficacia e aprovadas pelo Municipio.

Art. 18 - A vazéo de pico das aguas pluviais apés a implantacdo do empreendimento devera ser igual ou inferior a vazao de pico verificada nas
condig¢des naturais do terreno pré-ocupagao, devendo tal condicdo ser comprovada por meio de memorial de calculo técnico.

Art. 19 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expanséo Urbana Turistica — ZUT deverdo implantar, as expensas exclusivas
do empreendedor, a infraestrutura minima obrigatéria, observada a natureza de expansado urbana, os principios da sustentabilidade ambiental e as
diretrizes estabelecidas nesta Lei e em seus Anexos.

§ 1° A infraestrutura exigida sera compativel com areas de expansdo urbana, caracterizando-se como infraestrutura primaria, ndo sendo
automaticamente equiparada a infraestrutura exigida para areas urbanas consolidadas.
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§ 2° As solugbes técnicas relativas ao sistema viario, drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e
iluminag&o interna serdo definidas na Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU, conforme os Anexos IV e V desta Lei.

§ 3° O Municipio ndo assumira responsabilidade pela implantagdo, operagcdo ou manutengéo das infraestruturas internas do empreendimento.
§ 4° A individualizagdo das matriculas somente ocorrera apds a emissao do Termo de Vistoria e Entrega de Obras.

§ 5° A aprovagdo urbanistica do empreendimento ndo implica obrigagdo futura do Municipio de incorporar ao patriménio publico, operar ou manter
as infraestruturas internas do condominio de lotes.

TITULO VIIl - DAS RESTRIGOES AMBIENTAIS

Art. 20 - E vedado o parcelamento do solo em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo mediante apresentacéo de solugéo
técnica devidamente justificada e previamente aprovada pelo Municipio, observadas as restricdes ambientais, geotécnicas e hidrolégicas
constantes do Estado Técnico Ambiental e Territorial.

Art. 21 - As Areas de Preservacdo Permanente — APP deverdo ser integralmente respeitadas, nos termos da legislagdo ambiental vigente, sendo
vedada qualquer forma de ocupacéo, intervengdo ou supressao nao autorizada pelo érgdo competente.

Paragrafo tnico. As APP nao poderdo ser computadas como areas verdes, areas institucionais ou areas destinadas a compensacgao de qualquer
forma.

TITULO IX — DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

Art. 22 - Os empreendimentos deverdo destinar, no minimo:

| - 10% (dez por cento) da area total do empreendimento para area verde;

Il —= 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para area de lazer.

§ 1° As areas de que tratam os incisos | e |l ndo poderéo ser coincidentes entre si, nem incluir Areas de Preservagdo Permanente — APP.

§ 2° A implantagéo, execugédo e equipagem das areas de lazer serdo de responsabilidade exclusiva do empreendedor, devendo ser concluidas as
suas expensas e entregues juntamente com a infraestrutura do empreendimento.

Art. 23 - A compensagdo da area de lazer somente podera ser admitida de forma excepcional, mediante justificativa técnica devidamente
fundamentada e aprovagéo expressa do Municipio.

§ 1° A compensagéao devera ocorrer preferencialmente dentro da area do empreendimento ou em area contigua, garantindo a adequada fruicdo
pelos futuros usuarios.

§ 2° A compensagéo por execugao de obras publicas ou aporte financeiro somente sera admitida quando comprovada a inviabilidade técnica de
implantacéo da area de lazer no local, mediante andlise do Municipio.

TiTULO X - DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 24 - E obrigatéria, para fins de aprovacdo do empreendimento, a apresentacéo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, bem como a
comprovagao de solugdo adequada para coleta e destinagéo final dos residuos gerados.

Paragrafo unico. A responsabilidade pela gestao, coleta, transporte e destinagéao final dos residuos sélidos sera integralmente do empreendedor,
nos termos da legislagdo ambiental aplicavel.

TITULO XI — DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 25 - Todo empreendimento localizado nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana Turistica — ZUT dependera de prévio licenciamento
ambiental junto ao 6rgdo competente, nos termos da legislagdo federal e estadual aplicavel, como condigdo para sua aprovagédo e implantagao.

Paragrafo unico. Para empreendimentos localizados na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou em sua area de influéncia, o licenciamento
ambiental observara os procedimentos e requisitos diferenciados previstos na legislacdo estadual de regéncia da unidade de conservagdo, sendo
conduzido pelo 6rgéo ambiental estadual competente, que verificara a compatibilidade do empreendimento com os objetivos de protegdo da APA e
realizara os encaminhamentos cabiveis ao Conselho Consultivo, nos termos do SNUC e da legislagao estadual aplicavel.

Art. 26 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expanséo Urbana Turistica — ZUT que possam gerar impactos urbanisticos ou
ambientais relevantes deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos dos arts. 36 a 38 da Lei Federal n°® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

TITULO Xl - DA APROVAGAO MUNICIPAL DEFINITIVA, REGISTRO E COMERCIALIZAGAO

Art. 27 - Para fins de emissdo do Ato de Aprovagdo Municipal Definitiva, o empreendedor devera apresentar, além dos projetos urbanisticos e
complementares exigidos:

| — cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras de infraestrutura do empreendimento;
Il — modelo de contrato de compra e venda ou de promessa de cessao de direitos, em conformidade com a legislagéo federal aplicavel;
Ill - demais documentos técnicos, juridicos ou econémicos que venham a ser exigidos pelo Municipio.

§ 1° O cronograma fisico-financeiro devera demonstrar a compatibilidade entre a execugéo das obras, o prazo previsto para implantagédo do
empreendimento e a capacidade econémico-financeira do empreendedor.

§ 2° O modelo de contrato de que trata o inciso Il sera analisado exclusivamente quanto a sua compatibilidade com a legislagdo urbanistica e
registral, ndo implicando aprovagéo, validagéo ou responsabilidade do Municipio quanto as clausulas de natureza privada.

Art. 28 - O empreendimento somente podera ser encaminhado a registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente apés a emisséo,
pelo Municipio, do Ato de Aprovagao Municipal Definitiva.
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Art. 29 - O registro do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente devera ser requerido no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da emiss&o do Ato de Aprovagdo Municipal Definitiva, nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 6.766/1979.

Paragrafo unico. O descumprimento do prazo previsto neste artigo implicara a perda de eficacia da aprovagé@o municipal, exigindo nova analise
pelo Municipio, salvo prorrogagéo previamente requerida, devidamente justificada e expressamente autorizada.

Art. 30 - O registro do empreendimento sera realizado junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, mediante apresentacdo do Ato de
Aprovagao Municipal Definitiva, observados os requisitos previstos na legislagéo federal aplicavel.

Paragrafo unico. O Ato de Aprovagdo Municipal Definitiva constitui requisito indispensavel para o registro do empreendimento, vedado o
processamento de registro em sua auséncia.

Art. 31 - A comercializagdo de unidades somente podera ocorrer apés o registro do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, sendo vedada qualquer forma de oferta, promessa, reserva ou publicidade anterior.

TITULO Xill - DA EXECUCAO DAS OBRAS, VISTORIA E INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS

Art. 32 - A execugéo das obras de infraestrutura do empreendimento devera observar o cronograma aprovado pelo Municipio, com prazo maximo
de até 48 (quarenta e oito) meses, contado a partir do registro do empreendimento no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° O prazo de execugéo podera ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo de até 48 (quarenta e oito) meses, mediante justificativa técnica
devidamente fundamentada e aceita pelo Municipio.

§2° O disposto neste artigo observa o art. 18, inciso V, da Lei Federal n® 6.766/1979, no que se refere a obrigatoriedade de cronograma e prazo
maximo para execucdo das obras.

Art. 33 - Apés o registro do empreendimento, o empreendedor podera iniciar a execugio das obras de infraestrutura, desde que observadas as
aprovagdes urbanisticas concedidas, as licengas ambientais vigentes e os projetos técnicos complementares devidamente aprovados.

Art. 34 - Concluidas as obras de infraestrutura exigidas, o empreendedor devera requerer ao Municipio a realizagdo de vistoria técnica, para fins
de emissdo do Termo de Vistoria e Entrega de Obras.

Paragrafo unico. A emissdo do Termo de Vistoria e Entrega de Obras ficaré condicionada a verificagédo do cumprimento integral das obrigagées
previstas nesta Lei e nos projetos aprovados.

Art. 35 - A individualizag&o das matriculas das unidades ou lotes dependera da aprovagédo municipal do empreendimento e do cumprimento das
exigéncias legais, nos termos da legislagéo aplicavel.

TITULO XIV - DOS INCENTIVOS URBANISTICOS E DISPOSIGOES FINAIS

Art. 36 - Enquanto n3o emitido o Termo de Vistoria e Entrega de Obras do empreendimento, néo incidira o Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU sobre a area objeto do parcelamento do solo.

§ 1° O disposto neste artigo observa a sistematica prevista na legislagéo federal aplicavel, especialmente na Lei Federal n® 6.766/1979, com as
alteragdes promovidas pela Lei Federal n® 14.382/2022, no que se refere a consolidagdo do parcelamento e a individualizagédo das unidades
imobiliarias.

§ 2° Aincidéncia do IPTU somente ocorrera apds:

| — a emissédo do Termo de Vistoria e Entrega de Obras pelo Municipio; e

Il - aindividualizag&o das matriculas no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 3° O disposto neste artigo ndo configura concesséo de beneficio fiscal, isengdo ou rentncia de receita, caracterizando-se como hipétese de néo
incidéncia tributaria decorrente da auséncia de constituigdo do fato gerador do imposto, nos termos da legislagao tributaria aplicavel.

Art. 37 - O empreendimento possui natureza integralmente privada, ndo havendo responsabilidade do Municipio pela manutengdo, conservagéo
ou gestdo das areas internas.

Art. 38 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando as disposi¢des municipais em contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, 14 DE JULHO DE 2026.

MAURO LUIZ BATISTA
Prefeito Municipal de Aquidauana

LEI COMPLEMENTAR N.° 132/2026

“INSTITUI O PROJETO ESPECIFICO DE EXPA!VSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO, NOS TERMOS DO ART. 42-B DA LEI FEDERAL
N° 10.257/2001 (ESTATUTO DA CIDADE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por Lei, FAZ SABER que, depois de ouvido o Plenario, a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO | - DO OBJETO E DO FUNDAMENTO LEGAL

Art. 1.° - Fica instituido o Projeto Especifico de Expansdo Urbana de Interesse Turistico - ZUTS, no @mbito das Zonas Especiais de Interesse
Turistico, Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, com fundamento no art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como instrumento especifico de planejamento, ordenamento e gestéo territorial da expans&o urbana turistica
sustentavel do Municipio de Aquidauana/MS.

§ 1° As Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico- ZUTs constituem especificagdes das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor
Municipal, destinadas a organizagao gradativa da expansé&o urbana turistica do Municipio.
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LEI COMPLEMENTAR N.° 131/2026

“ESTABELECE DIRETRIZES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO E A IMPLANTAGAO DE CONDOMiNI’OS DE LOTES NAS ZONAS
URBANAS E DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO - ZUT, FIXA PARAMETROS URBANISTICOS, AMBIENTAIS E DE
INFRAESTRUTURA, INSTITUI A GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS - GDU, DEFINE O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
OBRIGATORIO PARA APROVAGAO DE EMPREENDIMENTOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuicdes que lhe séo
conferidas por Lei, FAZ SABER que, depois de ouvido o Plenario, a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

TITULO | - FUNDAMENTO, OBJETO E PRINCIPIOS

Art. 1.° - Esta Lei é instituida com fundamento no art. 42-B da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), na Lei Federal n® 6.766/1979 e na
Lei Federal n® 13.465/2017, em conformidade com o Plano Diretor Municipal, especialmente no ambito das Zonas Especiais de Interesse Turistico,
Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCUs, observando-se, ainda, as normas de protegdo ambiental aplicaveis, especialmente a Lei Federal n°
6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), a Lei Federal n® 9.985/2000 (SNUC), o Cédigo Florestal (Lei Federal n°® 12.651/2012) e a
legislagdo estadual de regéncia da APA Estrada-Parque de Piraputanga, e os principios do desenvolvimento urbano sustentavel previstos na
legislacdo federal e estadual aplicavel.

Art. 2.° - Constitui objeto desta Lei:
| — regulamentar os procedimentos urbanisticos aplicaveis ao Projeto Especifico de Expansao Urbana de Interesse Turistico instituido;

Il - estabelecer normas para o parcelamento do solo por meio de condominios de lotes nas Zonas Urbanas e de Expanséo Urbana de Interesse
Turistico — ZUT

Ill - regular a implantagdo de empreendimentos urbanisticos nas referidas zonas;

IV — definir parametros urbanisticos, ambientais e de infraestrutura aplicaveis;

V — disciplinar os procedimentos administrativos para analise e aprovacéo dos projetos;

VI — estabelecer requisitos para execugédo de obras, registro e comercializagdo de empreendimentos imobiliarios.

Art. 3.° - A aplicag@o e interpretacdo desta Lei observardo os seguintes principios:

| — fung&o social da cidade e da propriedade, nos termos da Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade;

Il — desenvolvimento urbano sustentavel, com compatibilizagao entre crescimento econémico, ordenamento territorial e preservagdo ambiental;
Il - protegéo ao meio ambiente e aos recursos naturais, especialmente em areas ambientalmente sensiveis;

IV — seguranga juridica, com observancia das normas urbanisticas, ambientais e registrais aplicaveis;

V — responsabilidade do empreendedor pela implantagcdo da infraestrutura, pelos impactos decorrentes da atividade e pela regularidade do
empreendimento;

— prevengdo e combate ao parcelamento irregular e clandestino do solo;

VIl - planejamento urbano integrado, com observancia do Plano Diretor Municipal e das diretrizes de expans&o urbana.
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TITULO Il - DO TERRITORIO E DAS ZONAS
Art. 4.° - Ficam definidos como marcos territoriais:
| — Nucleo urbano de Camiséo;
Il = Nucleo urbano de Piraputanga;

Art. 5.° - As Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs, instituidas no ambito das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor
Municipal, correspondem as areas delimitadas para fins de planejamento, controle e ordenamento territorial da expans&o urbana turistica
sustentavel do Municipio.

§ 1° As Zonas Urbanas e de Expansédo Urbana de Interesse Turistico — ZUT séo delimitadas a partir dos marcos territoriais definidos nesta Lei,
cujas coordenadas geograficas situam-se entre: latitude 20°24'00,00" S e longitude 55°46'12,00" W, e latitude 20°31'12,00" S e longitude
55°28'28,30" W abrangendo raio maximo de até 16 km (dezesseis quildmetros);

§ 2° Para fins de planejamento e aplicagdo de parametros urbanisticos diferenciados, as ZUT ficam subdivididas em faixas territoriais progressivas,
assim classificadas:

| = ZUT-1: até 2 km (dois quildmetros);

Il = ZUT-2: superior a 2 km até 4 km (quatro quildmetros);

Ill = ZUT-3: superior a 4 km até 6 km (seis quildmetros);

IV — ZUT-4: superior a 6 km até 8 km (oito quildometros);

V — ZUT-5: superior a 8 km até 16 km (dezesseis quildmetros).

§ 3° A delimitagdo das areas observara as coordenadas geograficas e os elementos cartograficos constantes dos anexos desta Lei.

§ 4° As ZUTs constituem subdivisdes territoriais e operacionais das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, destinadas & aplicagéo
gradativa de parametros urbanisticos, ambientais e territoriais compativeis com a capacidade de suporte ambiental e com as diretrizes de
desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art. 6.° - A inclusdo de areas nas Zonas Urbanas e de Expansédo Urbana de Interesse Turistico — ZUT possui natureza estritamente diretiva e ndo
implica, por si s6:

| — autorizagé@o para parcelamento do solo;

Il - dispensa de licenciamento ambiental pelo érgdo competente;

Ill — aprovagédo automatica de projetos urbanisticos;

IV — autorizagéo para comercializagdo de lotes;

V - geragéo de direito adquirido ou expectativa de direito;

VI - alteragdo automatica do perimetro urbano municipal ou transformagéo automatica de area rural em urbana.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo e a implantagdo de empreendimentos nas areas inseridas em ZUT dependeréo aprovagao expressa do
Municipio, licenciamento ambiental pelo 6rgédo competente e registro imobiliario, nos termos da legislagédo federal, estadual e municipal aplicavel.

Art. 7.° - As areas de ocorréncia de comunidades tradicionais, quilombolas, indigenas ou de relevante valor cultural e histérico reconhecidas
constituem zonas de protegdo especial, cujos condicionantes urbanisticos serdo definidos em decreto do Poder Executivo Municipal, ouvidas
previamente as comunidades interessadas.

TITULO Il - DA GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS (GDU)

Art. 8.° - Todo empreendimento a ser implantado nas Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUT devera, previamente a
elaboragdo do projeto urbanistico definitivo, submeter-se a Analise Prévia de Viabilidade Urbanistica, mediante requerimento de emisséo da Guia
de Diretrizes Urbanisticas — GDU, a ser expedida pelo Municipio.

Paragrafo tnico. A Analise Prévia de Viabilidade Urbanistica constitui etapa inicial, obrigatéria e vinculante do processo administrativo, ndo se
confundindo com a aprovagao urbanistica, o licenciamento ambiental ou a autorizagéo de parcelamento do solo.

Art. 9.° - A Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU € o instrumento administrativo por meio do qual o Municipio:
| — analisa a viabilidade urbanistica inicial do parcelamento do solo;

Il - define diretrizes técnicas, urbanisticas e territoriais obrigatérias;

Ill - estabelece o que é permitido, vedado ou condicionado na area;

IV — orienta 0 empreendedor quanto as solugdes urbanisticas, ambientais e de infraestrutura;

V - define a finalidade de uso na faixa de dominio;

VI — estabelece o fluxo e as etapas subsequentes do processo de analise e aprovagao.

§ 1° A GDU néao autoriza o parcelamento do solo, ndo substitui a aprovacédo urbanistica, ndo dispensa o licenciamento ambiental pelo érgéao
competente e ndo gera direito adquirido ou expectativa de direito.
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§ 2° A emissédo da GDU néo vincula o Municipio a aprovagéo do empreendimento nas fases posteriores do processo administrativo.

Art. 10 - A solicitagdo da GDU devera ser formalizada mediante requerimento protocolado junto & Prefeitura Municipal de Aquidauana, instruido,
no minimo, com os seguintes documentos:

| — matricula atualizada do imével;

Il - identificag@o do enquadramento territorial e da ZUT aplicavel;

Il - pré-projeto urbanistico conceitual, contendo delimitagao da area, sistema viario proposto, estimativa de lotes e areas comuns;
IV —indicagéo dos parametros de metragem minima e testada dos lotes, conforme esta Lei;

V — levantamento planialtimétrico da area;

VI - arquivos digitais do levantamento planialtimétrico e do perimetro da &rea, georreferenciados no Datum SIRGAS 2000 e no sistema de
projecdo UTM, nos formatos SHP e/ou DWG;

VIl - indicagéo da finalidade de uso da area e da atividade pretendida;
VIl - indicagéo da utilizagéo da faixa de dominio;
IX — demais documentos técnicos que venham a ser exigidos pelo Municipio, conforme as caracteristicas do empreendimento.

§ 1° O pré-projeto urbanistico devera observar os parametros urbanisticos, ambientais e de infraestrutura previstos nesta Lei e nas demais
legislagdes municipais, estaduais e federais aplicaveis.

§ 2° O pré-projeto urbanistico possui carater meramente orientativo e preliminar, ndo vinculando a deciso final da Administragdo Publica quanto a
aprovagédo do empreendimento.

Art. 11 - A GDU devera conter, no minimo:

| — enquadramento em ZUT valida;

Il — parametros urbanisticos obrigatérios;

Il - diretrizes para sistema viario e calgadas;
IV — exigéncias de permeabilidade e drenagem;
V - restricbes ambientais incidentes;

VI - diretrizes de infraestrutura;

VIl - condicionantes técnicas e legais;

Art. 12 - O projeto urbanistico definitivo devera observar integralmente as diretrizes estabelecidas na GDU, sob pena de indeferimento do pedido
de aprovagdo municipal.

TiTULO IV - DA MODALIDADE URBANISTICA

Art. 13 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUT deverso adotar a modalidade
de condominio de lotes, nos termos do art. 1.358-A e seguintes do Cédigo Civil, como forma de organizagdo urbanistica compativel com as
diretrizes de planejamento territorial do Municipio.

§ 1° O controle de acesso ao empreendimento podera ser implementado, observada a legislagdo aplicavel e garantida a compatibilidade com o
interesse publico e a fungéo social da propriedade.

§ 2° As areas comuns constituem partes indivisiveis do condominio, ndo se incorporando as areas privativas dos lotes, nos termos da legislagéo
civil aplicavel.

§ 3° E vedada a aprovacdo de empreendimento que bloqueie, restrinja ou inviabilize acessos publicos preexistentes, estradas tradicionais,
serviddes de passagem, trilhas comunitarias, caminhos de uso coletivo, acessos a corpos hidricos, pontos de contemplagdo, mirantes ou rotas
turisticas de interesse coletivo reconhecidas.

§ 4° Os projetos deverdo preservar a continuidade territorial, a fruigdo publica da paisagem e a vocagdo turistica sustentavel da regio,
demonstrando expressamente, na fase da GDU, a inexisténcia de interferéncia com os elementos referidos no paragrafo anterior.

TITULO V - DOS PARAMETROS URBANISTICOS POR ZUT
Art. 14 - Os lotes deverdo observar os seguintes parametros minimos de area e testada, conforme a zona em que se localizem:
| = ZUT-1: area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros);
Il - ZUT-2: area minima de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros);
lIl = ZUT-3: area minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros);
IV — ZUT-4: drea minima de 800 m? (oitocentos metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros);
V - ZUT-5: area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) e testada minima de 12 m (doze metros).
§ 1° E vedada a aprovacgao de parcelamento do solo com parametros inferiores aos estabelecidos neste artigo.

§ 2° Nos empreendimentos que abranjam mais de uma zona, deverdo ser observados os parametros da zona mais restritiva.
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§ 3° E vedada a aprovagdo de projetos que, ainda que formalmente caracterizados como condominio de lotes, apresentem caracteristicas de
loteamento aberto, chacreamento ou parcelamento irregular do solo. P

§ 4° O Municipio podera estabelecer limitagbes adicionais de densidade urbanistica, taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento e padréo
construtivo, conforme as caracteristicas ambientais, territoriais e de infraestrutura da respectiva ZUT.

Art. 15 - Para fins desta Lei, poderdo ser considerados iméveis consolidados exclusivamente as ocupagdes e edificagbes individualizadas
preexistentes a sua vigéncia, cuja situagao fatica esteja estabilizada e que:

| — ndo decorram de parcelamento clandestino ou irregular do solo;

Il - nZo estejam inseridas em areas ambientalmente protegidas, areas de risco, Areas de Preservagdo Permanente — APPs ou locais legalmente
vedados a ocupagéo;

Ill - possuam acesso consolidado e condigdes minimas de habitabilidade;

IV — apresentem ao menos 03 (trés) dos seguintes elementos de infraestrutura:
a) sistema de drenagem de aguas pluviais;

b) abastecimento de agua potavel;

c) esgotamento sanitario;

d) distribuicdo de energia elétrica;

e) sistema viario com condi¢cdes adequadas de acesso;

f) coleta ou limpeza urbana regular.

§ 1° O reconhecimento da condicdo de imdvel consolidado dependera de analise técnica individualizada do Municipio, mediante avaliagdo
urbanistica, ambiental e territorial, ndo gerando direito adquirido a regularizagéo urbanistica, aprovagdo de parcelamento do solo ou implantagdo
de novos empreendimentos.

§ 2° O disposto neste artigo nao implica convalidagdo, regularizagdo automatica ou legitimacéo de parcelamentos clandestinos, irregulares ou
implantados em desconformidade com a legislagéo urbanistica, ambiental ou registral.

§ 3° A aplicagao deste artigo ndo dispensa a observancia das normas urbanisticas, ambientais, sanitarias e registrais aplicaveis, nem autoriza a
implantagéo de novos parcelamentos do solo em desconformidade com a legislagdo vigente.

§ 4° E vedado o reconhecimento coletivo, automatico ou genérico de parcelamentos clandestinos ou irregulares como iméveis consolidados para
fins desta Lei.

§ 5° Para fins do inciso |, podera ndo ser desqualificada como consolidada a ocupacdo individualizada cuja irregularidade formal decorra
exclusivamente da auséncia histérica de regulamentagdo municipal especifica para a regido, desde que demonstrada ocupacgéo estavel, continua e
de boa-fé por documentagéo idonea e presentes os demais requisitos cumulativos deste artigo.

§ 6° Nao se considera de boa-fé, para fins do § 5°, a ocupagéo que:
| — tenha sido implantada ou ampliada apds a edi¢do das Lei Ordinarias Municipais n°® 2.938/2024 e 2.955/2024;
Il - tenha sido objeto de autuagdo ou notificagdo ambiental ou urbanistica pelo Municipio, pelo IMASUL ou pelo Ministério Publico;

Il — apresente caracteristicas de parcelamento coletivo, loteamento ou divisdo de gleba em multiplas unidades, ainda que formalmente
apresentada como ocupagao individual.

§ 7° Os critérios, os meios de prova admitidos e o procedimento administrativo para reconhecimento da condicdo de imdvel consolidado nos
termos dos §§ 5° e 6° serdo regulamentados por Decreto do Poder Executivo Municipal.

TITULO VI - DO SISTEMA VIARIO E CALGADAS
Art. 16 - As vias internas dos empreendimentos deverao possuir largura minima total de 10,00 m (dez metros), compreendendo:
| — pista de rolamento com largura minima de 7,00 m (sete metros);
Il — calgadas em ambos os lados, com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) cada;
Ill — demais faixas destinadas a elementos de infraestrutura urbana, quando exigidas.

Paragrafo unico. As curvas, interse¢des e demais elementos do sistema viario deverdo atender as normas técnicas de engenharia, observadas
as diretrizes de seguranca viaria, acessibilidade e funcionalidade do sistema de circulagdo.

TiTULO VII - DA PERMEABILIDADE, DRENAGEM E INFRAESTRUTURA
Art. 17 - Cada lote devera manter percentual minimo de 30% (trinta por cento) de area permedvel, destinada 3 infiltragdo das aguas pluviais.

Paragrafo unico. Poderdo ser admitidas solugdes técnicas que favoregam a permeabilidade do solo, tais como pavimentos drenantes, jardins de
chuva e outras tecnologias equivalentes, desde que comprovada sua eficacia e aprovadas pelo Municipio.

Art. 18 - A vazéo de pico das aguas pluviais apés a implantagdo do empreendimento devera ser igual ou inferior & vazéo de pico verificada nas
condigdes naturais do terreno pré-ocupacao, devendo tal condigdo ser comprovada por meio de memorial de calculo técnico.
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Art. 19 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana Turistica — ZUT deverdo implantar, as expensas exclusivas
do empreendedor, a infraestrutura minima obrigatéria, observada a natureza de expans&o urbana, os principios da sustentabilidade ambiental e as
diretrizes estabelecidas nesta Lei e em seus Anexos.

§ 1° A infraestrutura exigida serd compativel com areas de expansé&o urbana, caracterizando-se como infraestrutura primaria, ndo sendo
automaticamente equiparada a infraestrutura exigida para areas urbanas consolidadas.

§ 2° As solugdes técnicas relativas ao sistema viario, drenagem pluvial, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e
iluminag&o interna serdo definidas na Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU, conforme os Anexos IV e V desta Lei.

§ 3° O Municipio ndo assumira responsabilidade pela implantagéo, operagdo ou manutengéo das infraestruturas internas do empreendimento.
§ 4° A individualizagao das matriculas somente ocorrera apés a emisséo do Termo de Vistoria e Entrega de Obras.

§ 5° A aprovagao urbanistica do empreendimento néo implica obrigagéo futura do Municipio de incorporar ao patriménio publico, operar ou manter
as infraestruturas internas do condominio de lotes.

TITULO VIl - DAS RESTRIGOES AMBIENTAIS

Art. 20 - E vedado o parcelamento do solo em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo mediante apresentacéo de solugéo
técnica devidamente justificada e previamente aprovada pelo Municipio, observadas as restricdes ambientais, geotécnicas e hidroldgicas
constantes do Estado Técnico Ambiental e Territorial.

Art. 21 - As Areas de Preservagido Permanente — APP deverdo ser integralmente respeitadas, nos termos da legislagdo ambiental vigente, sendo
vedada qualquer forma de ocupagao, intervengdo ou supressédo ndo autorizada pelo érgdo competente.

Paragrafo Gnico. As APP ndo poderéo ser computadas como areas verdes, areas institucionais ou areas destinadas a compensacgéo de qualquer
forma.

TITULO IX - DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS
Art. 22 - Os empreendimentos deverdo destinar, no minimo:
| — 10% (dez por cento) da area total do empreendimento para area verde;
1l = 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para area de lazer.
§ 1° As areas de que tratam os incisos | e Il ndo poderéo ser coincidentes entre si, nem incluir Areas de Preservagio Permanente — APP.

§ 2° A implantagdo, execugéo e equipagem das areas de lazer serdo de responsabilidade exclusiva do empreendedor, devendo ser concluidas as
suas expensas e entregues juntamente com a infraestrutura do empreendimento.

Art. 23 - A compensagdo da area de lazer somente podera ser admitida de forma excepcional, mediante justificativa técnica devidamente
fundamentada e aprovagéo expressa do Municipio.

§ 1° A compensagao devera ocorrer preferenciaimente dentro da area do empreendimento ou em area contigua, garantindo a adequada fruigdo
pelos futuros usuarios.

§ 2° A compensagéo por execugdo de obras publicas ou aporte financeiro somente sera admitida quando comprovada a inviabilidade técnica de
implantagdo da area de lazer no local, mediante analise do Municipio.

TiTULO X - DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 24 - E obrigatéria, para fins de aprovagdo do empreendimento, a apresentagao de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, bem como a
comprovagéo de solugdo adequada para coleta e destinagéo final dos residuos gerados.

Paragrafo Gnico. A responsabilidade pela gestao, coleta, transporte e destinacéo final dos residuos solidos sera integralmente do empreendedor,
nos termos da legislagdo ambiental aplicavel.

TITULO XI - DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 25 - Todo empreendimento localizado nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana Turistica — ZUT dependera de prévio licenciamento
ambiental junto ao 6rgdo competente, nos termos da legislagéo federal e estadual aplicavel, como condig&o para sua aprovagdo e implantagéo.

Paragrafo Gnico. Para empreendimentos localizados na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou em sua area de influéncia, o licenciamento
ambiental observara os procedimentos e requisitos diferenciados previstos na legislagéo estadual de regéncia da unidade de conservagao, sendo
conduzido pelo 6rgdo ambiental estadual competente, que verificara a compatibilidade do empreendimento com os objetivos de prote¢do da APA e
realizara os encaminhamentos cabiveis ao Conselho Consultivo, nos termos do SNUC e da legislagéo estadual aplicavel.

Art. 26 - Os empreendimentos localizados nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana Turistica — ZUT que possam gerar impactos urbanisticos ou
ambientais relevantes deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos dos arts. 36 a 38 da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

TITULO XIl - DA APROVAGAO MUNICIPAL DEFINITIVA, REGISTRO E COMERCIALIZAGAO

Art. 27 - Para fins de emissdo do Ato de Aprovagado Municipal Definitiva, o empreendedor devera apresentar, além dos projetos urbanisticos e
complementares exigidos:

| — cronograma fisico-financeiro de execugéo das obras de infraestrutura do empreendimento;
Il — modelo de contrato de compra e venda ou de promessa de cess3o de direitos, em conformidade com a legislagéo federal aplicavel;

Il — demais documentos técnicos, juridicos ou econdmicos que venham a ser exigidos pelo Municipio.
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§ 1° O cronograma fisico-financeiro devera demonstrar a compatibilidade entre a execugéo das obras, o prazo previsto para implantagéo do
empreendimento e a capacidade econémico-financeira do empreendedor.

§ 2° O modelo de contrato de que trata o inciso Il sera analisado exclusivamente quanto a sua compatibilidade com a legislagéo urbanistica e
registral, ndo implicando aprovagao, validagéo ou responsabilidade do Municipio quanto as clausulas de natureza privada.

Art. 28 - O empreendimento somente podera ser encaminhado a registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente apds a emisséo,
pelo Municipio, do Ato de Aprovagao Municipal Definitiva.

Art. 29 - O registro do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente devera ser requerido no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da emissdo do Ato de Aprovagdo Municipal Definitiva, nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 6.766/1979.

Paragrafo unico. O descumprimento do prazo previsto neste artigo implicara a perda de eficacia da aprovagéo municipal, exigindo nova analise
pelo Municipio, salvo prorrogacéo previamente requerida, devidamente justificada e expressamente autorizada.

Art. 30 - O registro do empreendimento sera realizado junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, mediante apresentagéo do Ato de
Aprovagédo Municipal Definitiva, observados os requisitos previstos na legislagéo federal aplicavel.

Paragrafo unico. O Ato de Aprovagdo Municipal Definitiva constitui requisito indispensavel para o registro do empreendimento, vedado o
processamento de registro em sua auséncia.

Art. 31 - A comercializagdo de unidades somente podera ocorrer apos o registro do empreendimento junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, sendo vedada qualquer forma de oferta, promessa, reserva ou publicidade anterior.

TITULO XIil - DA EXECUGAO DAS OBRAS, VISTORIA E INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS

Art. 32 - A execugdo das obras de infraestrutura do empreendimento devera observar o cronograma aprovado pelo Municipio, com prazo maximo
de até 48 (quarenta e oito) meses, contado a partir do registro do empreendimento no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° O prazo de execugéo podera ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo de até 48 (quarenta e oito) meses, mediante justificativa técnica
devidamente fundamentada e aceita pelo Municipio.

§2° O disposto neste artigo observa o art. 18, inciso V, da Lei Federal n® 6.766/1979, no que se refere a obrigatoriedade de cronograma e prazo
maximo para execucdo das obras.

Art. 33 - Apés o registro do empreendimento, o empreendedor podera iniciar a execugao das obras de infraestrutura, desde que observadas as
aprovagdes urbanisticas concedidas, as licengas ambientais vigentes e os projetos técnicos complementares devidamente aprovad os.

Art. 34 - Concluidas as obras de infraestrutura exigidas, o empreendedor devera requerer ao Municipio a realizagdo de vistoria técnica, para fins
de emiss&o do Termo de Vistoria e Entrega de Obras.

Paragrafo unico. A emissdo do Termo de Vistoria e Entrega de Obras ficara condicionada & verificagdo do cumprimento integral das obrigagdes
previstas nesta Lei e nos projetos aprovados.

Art. 35 - A individualizagdo das matriculas das unidades ou lotes dependera da aprovagdo municipal do empreendimento e do cumprimento das
exigéncias legais, nos termos da legislagéo aplicavel.

TITULO XIV - DOS INCENTIVOS URBANISTICOS E DISPOSIGOES FINAIS

Art. 36 - Enquanto ndo emitido o Termo de Vistoria e Entrega de Obras do empreendimento, n&o incidira o Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU sobre a area objeto do parcelamento do solo.

§ 1° O disposto neste artigo observa a sistematica prevista na legislagéo federal aplicavel, especialmente na Lei Federal n° 6.766/1979, com as
alteragbes promovidas pela Lei Federal n® 14.382/2022, no que se refere a consolidagdo do parcelamento e a individualizagdo das unidades
imobiliarias.

§ 2° A incidéncia do IPTU somente ocorrera apds:
| — a emiss&o do Termo de Vistoria e Entrega de Obras pelo Municipio; e
Il — aindividualizag&o das matriculas no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 3° O disposto neste artigo néo configura concessao de beneficio fiscal, isengéo ou renincia de receita, caracterizando-se como hipétese de nao
incidéncia tributaria decorrente da auséncia de constituigéo do fato gerador do imposto, nos termos da legislagéo tributaria aplicavel.

Art. 37 - O empreendimento possui natureza integralmente privada, ndo havendo responsabilidade do Municipio pela manutengdo, conservagéo
ou gestédo das areas internas.

Art. 38 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposi¢des municipais em contréario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, 14 DE JULHO DE 2026.

MAURO LUIZ BATISTA
Prefeito Municipal de Aquidauana
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1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE
Nome Social: Municipio de Aquidauana
Nome Fantasia: Prefeitura Municipal de Aquidauana
CNPJ: 03.452.299/0001-03
Enderego: Rua Luis da Costa Gomes, 711 - Vila Cidade Nova
CEP: 79200-000
Representante Legal: Mauro Luiz Batista
Cargo: Prefeito

2. IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA

Nomes Formagcio Registro Profissional
Luiz Felipe Oviedo das Neves Geografo CREA/MS 71.902
Emerson Pinheiro dos Santos Geodgrafo CREA/MS 63.255-D
Bruno Paiva Engenheiro Florestal | CREA/MS 19.678
Isabelle F. Dittmar da Cruz Bravo | Engenheira Civil CREA/MS 70689

3. CONSIDERACOES INICIAIS

O presente Estudo Técnico Ambiental tem por objetivo avaliar, de forma
integrada e sistematica, as caracteristicas fisicas, ambientais e territoriais das areas
propostas para expansio urbana. A andlise fundamenta-se na compreensdo dos
componentes naturais do meio fisico, geoldgico, geomorfologico, declividade, rede de
drenagem e uso e cobertura da terra, como elementos condicionantes da ocupagdo
antrépica e da dindmica ambiental local.

As areas em estudo inserem-se em contexto hidrografico de relevancia regional,
no qual os processos geomorfologicos e hidrolégicos exercem papel determinante na
organizagio da paisagem e na estabilidade ambiental. Assim, a avaliagio da
compartimentagdo do relevo, das classes de declividade e da distribuigdo das Areas de
Preservacgiio Permanente constitui etapa essencial para a identificacdo de limitagdes e
potencialidades 4 expansdo urbana.

Os resultados deste Estudo Técnico Ambiental destinam-se a subsidiar a futura
Lei Complementar Municipal de Parcelamento do Solo, fornecendo base técnica para a
definigio de pardmetros urbanisticos compativeis com as condicionantes ambientais
identificadas. Ao integrar informagdes sobre declividade, rede hidrografica, Areas de

Rua Laiz da Costa Gomes, 711, Bairro Cidade Nova, Cep: 79200-000
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Preservagdo Permanente e aptiddo a ocupagdo, o estudo contribui para o estabelecimento
de critérios normativos fundamentados em evidéncias técnico-cientificas, promovendo
maior seguranga juridica, ordenamento territorial e sustentabilidade ambiental.

O estudo técnico constitui instrumento orientador para o planejamento e a
organizagiio da expansdo urbana nas Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), sendo passivel de
atualizagio e revisdo sempre que houver necessidade de adequacio as dindmicas
territoriais, ambientais, urbanisticas e legais. Considerando o cariter dindmico do uso e
ocupagio do solo, bem como eventuais alteragdes na legislagdo vigente, diretrizes de
planejamento ou demandas locais, este projeto podera ser complementado, ajustado ou
revisado pelo Poder Publico municipal, mediante critédos técnicos devidamente
fundamentados, de modo a garantir sua continua pertinéncia, eficacia e alinhamento com
os principios do desenvolvimento sustentavel.

Sob essa perspectiva, o estudo busca subsidiar 0 plangjamento territorial por
meio de critérios técmico-ambientais, assegurando que a ocupagdo proposta seja
compativel com a capacidade de suporte do meio fisico e com a conservagdo dos recursos
hidricos e ecossistémicos associados ao Municipio de Aquidauana.

4. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A elaboragiio do presente Estudo Técnico Ambiental fundamentou-se na analise
integrada de dados geoespaciais, informagGes ambientais e referéncias técnicas oficiais,
visando & caracterizagio fisica e ambiental das Zonas Urbanas Turisticas inseridas nas
areas de estudo.

Para a andlise do relevo, foi utilizado 0 Modelo Digital de Elevagio Copernicus
DEM com resolugio de 30m, derivado do produto WorldDEM, disponibilizado pela
plataforma OpenTopography, permitindo a geragdo dos mapas de declividade e curvas de
nivel, com posterior classificagio conforme os critérios estabelecidos pela Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA).

O mapeamento de uso ¢ cobertura da terra foi realizado com base nos dados do
MapBiomas — Colegio 10.1, referentes ao ano de 2024, sendo o produto raster processado
¢ analisado no sofiware QGIS para geragio dos mapas tematicos ¢ calculo das areas.

Informagdes complementares sobre vegetagio, solos e demais caracteristicas
ambientais foram obtidas junto ao Banco de Dados de Informagdes Ambientais (BDiA)
e outras bases institucionais oficiais.

A delimitagio da rede de drenagem se deu através de dados da Agencia Nacional
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de Aguas (ANA), as nascentes ¢ Areas de Preservagao Permanente foi realizada conforme
o0s critérios estabelecidos pela Lei n° 12.651/2012 do Cddigo Florestal Brasileiro,
possibilitando a analise das condicionantes ambientais e o suporte técnico definigéo das
diretrizes urbanisticas propostas.

5. IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DA AREA OBJETO
5.1 Caracteristicas Gerais

Objeto: Projeto Técnico de Expansio Urbana dos Distritos de Camisdo e Piraputanga
Objetivo: Ordenamento e direcionamento de area de expansdo

Denominaciio: Zona Urbana Turistica — ZUT

Localizacio/ Acesso: MS-450, Distrito de Camiséo e Distrito de Piraputanga
Maunicipio/UF: Aquidauana/ Mato Grosso do Sul

Area Total do Niicleo Urbano de Camisdo (m? - ha): 468.072,00 m? (46,8072 ha)
Coordenadas Geogrificas —- DATUM SIRGAS 2000: 20°29'2,40”S e 55°38°2,40"0

Area Total do Nicleo Urbano de Piraputanga (m* - ha): 429.821,47 m* (42982,1474
ha)
Coordenadas Geogrificas — DATUM SIRGAS 2000: 20°28°40,80”S e 55°32°20,40"0

6. ESCOPO DO PROJETO
O presente Projeto Técnico de Expansdo Urbana dos Distritos de Camisdo e

Piraputanga tem como escopo a elaboragdo de estudo especifico destinado a subsidiar a
ampliagdo do perimetro urbano municipal, com a criacio e regulamentagdo da Zona
Urbana Turistica (ZUT), conforme as disposigdes do art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da legislagiio urbanistica municipal que vira a ser
adotada.

0 escopo do projeto compreende a delimitagdo espacial das areas propostas para
expansdo urbana, definida a partir de um raio maximo de 16 (dezesseis) quilometros em
relagio ao perimetro urbano consolidado dos Distritos, subdividido em cinco Zonas
Utrbanas Turisticas —~ ZUT, organizadas de forma gradativa e hierarquizada, com o
objetivo de orientar o crescimento urbano, turistico e imobiliario de maneira ordenada,
sustentavel e compativel com as caracteristicas fisicas e ambientais do territorio.

Integra o escopo deste projeto a realizagio de diagnostico técnico-territorial
detalhado da area de expansdo proposta, contemplando a caracterizagao fisica, ambiental

Fone: (67) 3249-1400
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e espacial das ZUTs, por meio da anilise integrada dos componentes geoldgicos,
geomorfologicos, pedologicos, de relevo e declividade, cobertura vegetal, recursos
hidricos, 4reas alagéveis, uso e ocupacao do solo, bem como das dreas sujeitas a restrigdes
legais ou condicionantes ambientais, incluindo aquelas inseridas em Unidades de
Conservagio (UC) e Areas de Protegiio Ambiental (APA).

O projeto abrange ainda a identificagdio e demarcagdo de trechos com restrigdes
4 urbanizagio e de areas sujeitas a controle especial em fungdo de riscos naturais ou
limitagdes fisicas, em atendimento ao inciso II do art. 42-B do Estatuto da Cidade,
fornecendo subsidios técnicos para o controle do parcelamento do solo, do licenciamento
ambiental e da implantag8o de infraestrutura urbana.

Faz parte do escopo a produgo de cartografia tematica e analises espaciais em
ambiente de Sistema de Informagdes Geograficas (SIG), visando & consolidagio de
informagdes territoriais e a definigdo de referéncias técnicas para o ordenamento do uso
¢ ocupagdo do solo nas ZUTs, sem que isso represente autorizagdo automatica para
ocupagio ou parcelamento, 0s quais permanecem condicionados a legislagio especifica e
aos processos de licenciamento ambiental competentes.

O presente projeto ndo contempla o detalhamento de projetos urbanisticos
executivos, projetos de infraestrutura ou estudos ambientais de empreendimentos
especificos, limitando-se a definigdo de diretrizes gerais, pardmetros territoriais e
condicionantes fisicas e ambientais para a expansio urbana, servindo como instrumento
técnico de apoio a elaborago da lei municipal que institui a Zona de Expansdo Urbana
Turistica no Distritos.

7. ESCOPO DA AREA OBJETO

A drea escopo do presente projeto corresponde ao territorio proposto para
ampliagio do perimetro urbano nos Distritos de Camisdo e Piraputanga, Municipio de
Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, destinada a implantagéo de zona de expansdo
urbana.

A érea da proposta compreende cinco raios de expansio urbana diferentes, que
em sua fotalidade, soma um raio de 16km a partir dos perimetros urbanos existente dos
Distritos de Camiséo e Piraputanga .

A definigio desta drea como Zona Urbana Turistica — ZUT, tem como finalidade
orientar o crescimento futuro, prevenir ocupagdes irregulares, reduzir conflitos de uso do

solo e possibilitar a implantagio progressiva de infraestrutura
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8. JUSTIFICATIVA

O Brasil enfrenta, ha décadas, uma crise habitacional, originada, principalmente,
pela formagdo desenfreada ¢ desordenada de niicleos urbanos, sem politicas adequadas
de gestiio territorial. A logica dos interesses privados alavancou, em grande medida, tais
ocupagdes, aliada a omissdo do Poder Publico, que ndio conseguiu impedir a consolidagio
desse quadro de precarizagio da moradia e da habitaggo.

Nesse cenario, diversos direitos consagrados pela Constituigdo Federal de 1988,
bem como por demais legislagdes infraconstitucionais, acabam sendo violados. O direito
a propriedade, por exemplo, é comprometido em ocupagdes que carecem de titulagdo
formal dos ocupantes. O direito a moradia e a cidade também ¢ afetado, na medida em
que muitas dessas ocupagdes ndo contam com infraestrutura minima capaz de garantir
condigdes dignas de habitabilidade. Ademais, ocupagdes irregulares e precarias impactam
diretamente 0 meio ambiente, seja pela auséncia de saneamento bésico, seja pela
ocupagio e descaracterizagio de areas ambientalmente protegidas, gerando danos, por

vezes irreversiveis, ao ecossistema, além de expor 0s ocupantes a riscos recorrentes.

A auséncia de politicas pablicas e de instrumentos eficientes de planejamento
urbano contribui para o agravamento dos problemas de infraestrutura e para a
intensificagdo da degradacio ambiental nas cidades. Estas, por sua vez, sem suporte
adequado para atender 4 crescente demanda populacional e associadas a préticas de gestdo
ineficientes, apresentam baixa qualidade de vida, riscos a sade publica, impactos

ambientais negativos e, consequentemente, prejuizos as atividades econdmicas locais.

Ao reconhecer o crescimento e o desenvolvimento urbano como processos que
pressionam o equilibrio social e ambiental e que, portanto, necessitam ser planejados, foi
sancionada, em 10 de julho de 2001, a Lei Federal n°® 10.257, conhecida como Estatuto
da Cidade, a qual estabelece diretrizes para a politica urbana em dmbito federal, estadual
e municipal, definindo que o planejamento urbano, mais do que estabelecer modelos
ideais de funcionamento das cidades, deve buscar evitar e corrigir as distorgdes do

crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

As discussdes acerca da expansdo urbana s#o recorrentes nos estudos sobre o
espago urbano, especialmente em cidades cuja dindmica imobiliaria se encontra voltada
4 abertura de novos empreendimentos. A transformagdo do territério € um processo

complexo, no qual a atuagdo de diferentes setores, inclusive da iniciativa privada, pode
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ser positiva. Contudo, as a¢des do Poder Publico, no que se refere ao ordenamento
territorial, devem ser permanentemente orientadas pelas diretrizes estabelecidas no
Estatuto da Cidade.

A forma como novas areas sdo incorporadas ao perimetro urbano se da mediante
marco juridico municipal respaldado pelo arcabougo legislativo federal. Nesse sentido, a
legislagdo urbanistica constitui elemento central na compreenséo da expansdo urbana, por
ser capaz tanto de mitigar quanto de estimular esse processo. Em razdo dos impactos
decorrentes da ampliagdo dos perimetros urbanos, torna-se imprescindivel a realizagdo de
estudos técnicos que avaliem os efeitos dessas modificagdes e que estabelecam
parimetros ¢ instrumentos para as novas areas urbanas, com vistas a assegurar o direito a
cidades sustentaveis, a oferta adequada de servigos publicos e a contengéo do avango da

mancha urbana sobre édreas de risco ou com restrigdes a ocupagio.

Dessa forma, a decisdo pela expansdo da area urbana legal de um municipio deve
ocorrer por meio de projeto especifico que a justifique tecnicamente, conforme previsto
no art, 42-B do Estatuto da Cidade, incluido pela Lei n° 12.608, de 10 de abril de 2012,
que instituiu a Politica Nacional de Protegdo e Defesa Civil.

Conforme Leonelli e Mocci (2021), os problemas decorrentes da definigdo de
areas urbanizaveis que desconsideram critérios urbanisticos e de gestdo da cidade, como
o encarecimento da infraestrutura, a segregagio socioespacial e os danos ambientais, ndo
resultam da auséncia de legislagdo. Ao contrario, quando devidamente articuladas as
normas previstas nas legislagdes federais, estaduais e municipais, essas areas podem

promover espagos urbanos mais qualificados, inclusivos e socialmente justos.

Nesse sentido, diversas disposi¢des legais em ambito federal influenciam
diretamente esse processo, com destaque para o art. 42-B do Estatuto da Cidade, que
estabelece as exigéncias minimas para a elaboragdo de propostas de ampliagio do

perimetro urbano:

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro
urbano apods a data de publicagdo desta Lei deverdo elaborar
projeto especifico que contenha, no minimo:

I — demarcagdo do novo perimetro urbano;

I — delimitagdo dos trechos com restri¢des a urbanizagdo e dos
trechos sujeitos a controle especial em fungdo de ameaga de
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desastres naturais;

1T — definigio de diretrizes especificas e de areas que serfio
utilizadas para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e
instalag®es publicas, urbanas e sociais;

IV - definigdo de pardmetros de parcelamento, uso ¢ ocupagio do
solo, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para
a geracdo de emprego e renda;

V — a previsio de areas para habitagdo de interesse social por meio
da demarcagiio de zonas especiais de interesse social € de outros
instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for
permitido;

VI - defini¢io de diretrizes e instrumentos especificos para
protegdo ambiental e do patriménio historico e cultural; e

VII — definigio de mecanismos para garantir a justa distribuigio
dos dnus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo do
territorio de expansdo urbana e a recuperagio para a coletividade
da valorizagdo imobiliaria resultante da agdo do poder publico.
[...] (BRASIL, 2001, Art. 42-B).

Dessa forma, conclui-se que o objetivo do Projeto de Expansio Urbana
Turistica, instituido pelo art. 42-B, ndo € restringir a autonomia municipal para definigio
ou ampliagio do seu perimetro urbano, mas garantir que as novas ampliagdes sejam
acompanhadas de defini¢des urbanisticas em termos de ordenamento territorial,
obedecendo as diretrizes da politica urbana estabelecidas pelo proprio Estatuto e
assegurando, sobretudo, a redugdio dos impactos decorrentes da ocupagdo de areas de

risco.
9. LOCALIZACAO E ACESSO DO DISTRITO DE CAMISAO

O Distrito de Camisdo — Coldnia Paxixi integra o Municipio de Aquidauana,
Estado de Mato Grosso do Sul, situando-se na regido de transi¢do entre o Planalto da
Serra de Maracaju-Campo Grande e a Planicie Pantaneira, caracterizando-se como area
estratégica sob o ponto de vista ambiental, geografico e paisagistico, encontra-se
aproximadamente nas coordenadas geograficas Latitude 20°29'1.76" Sul e Longitude
55°38'6.35" Oeste, referenciadas ao Datum SIRGAS 2000, estando implantado as
margens da Rodovia Estadual MS-450 é um importante eixo estruturante de integragdo
conectando o distrito de Camis#o a sede do municipio de Aquidauana.

Além da MS-450, o acesso ao Distrito de Camisfio e as dreas abrangidas pelas
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Zonas Urbanas Turisticas — ZUT é complementado por uma rede de estradas vicinais ndo
pavimentadas, que estabelecem conexfio com propriedades rurais, empreendimentos
turisticos, dreas de lazer e comunidades dispersas no entorno do nticleo urbano. Essas vias
desempenham papel fundamental na articulag@o territorial interna, especialmente nas
ZUTSs mais externas, garantindo o acesso a areas ainda pouco ocupadas e com potencial
para expansdo controlada.

7] Perietro Urbang de Camisto I Mato Grosso do Sul

Figura 1 - Mapa de Localizagio de Piraputanga

Por meio da Lei Estadual n° 1,164, de 20 de novembro de 1958, foram criados
os distritos de Anastacio, Cipolandia, Camisio e Piraputanga, os quais foram anexados
a0 municipio de Aquidauana. Em decorréncia dessa alterago, na divisdo territorial de 1°
de julho de 1960, o municipio passou a ser constituido por sete distritos: Aquidauana,
Anasticio, Camisdo, Cipolandia, Jango, Piraputanga e Taunay, mantendo-se essa
composigio até 31 de dezembro de 1963. (IBGE, 2023).

Posteriormente, a Lei Estadual n°® 2,143, de 18 de margo de 1964, determinou o
desmembramento dos distritos de Anastacio e Palmeiras (antigo Jango) do municipio de
Aquidauana, para constituirem o novo municipio de Anastécio.

Rua Luiz da Costa Gomes, 711, Bairro Cidade Nova, Cep: 79200-000
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Figura 2 - Vistas da Area Urbana do Distrito de Camisdo

Na divisdo territorial datada de 31 de dezembro de 1968, o municipio de
Aquidauana passou a ser constituido por cinco distritos: Aquidauana, Camisdo,
Cipolandia, Piraputanga e Taunay, configuragio que permanece vigente conforme

divisfo territorial mais recente (IBGE, 2023).
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Figura 3 - Perimetro Urbano de Camisdo

10. LOCALIZACAO E ACESSO DO DISTRITO DE PIRAPUTANGA

O Distrito de Piraputanga localiza-se na porgdo leste do municipio de
Aquidauana, no Estado de Mato Grosso do Sul, inserido em uma regido caracterizada por
significativa relevancia paisagistica e ambiental. O distrito encontra-se aproximadamente
a 35 km da sede municipal de Aquidauana e cerca de 120 km da capital estadual, Campo
Grande.
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Figura 4 - Mapa de Localizagio de Piraputanga

O acesso ao distrito ocorre principalmente por meio da rodovia estadual MS-
450, que estabelece conexao direta com a rodovia BR-262, importante eixo rodoviario
que interliga diferentes municipios da regifio centro-oeste do estado. Essa ligagdo vidria
facilita o deslocamento entre o distrito e centros urbanos proximos, contribuindo para a
integragio regional e para o desenvolvimento de atividades turisticas e econdmicas.

Além da rodovia MS-450, o distrito também ¢ acessado por estradas vicinais e
vias locais que conectam propriedades rurais, areas turisticas e demais localidades do
entorno. A infraestrutura viaria existente desempenha papel fundamental na dindmica de
ocupagdo e uso do solo na regido, possibilitando o fluxo de moradores, visitantes e
atividades econdmicas associadas ao turismo e ao lazer.
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PERIMETRO URBANO DE
PIRAPUTANGA

Fonte: BDIA: TBGE (2023}
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Figura 5 - Perimetro Urbano de Camisdo

A localizagdo estratégica de Piraputanga, associada a facilidade de acesso por
importantes eixos rodoviarios, contribui para a valorizagdo territorial da regifio, tornando-
a um importante ponto de interesse turistico ¢ de expansdo urbana no municipio de

Aquidauana.

11. DELIMITACAO O PERIMETRO URBANO DAS ZONAS URBANAS
TURISTICAS - ZUT

O novo perimetro urbano proposto para a Zona Urbana Turistica (ZUT) esta
situado nos distritos de Camisfio e Piraputanga (Figura 2), essa demarcagdo abrange as
areas compreendidas nos raios sucessivos de até 2 km, de 2Zkm a 4 km,ded kma6km,
de 6 km a 8 km ¢ de 8 km a 16 km, definidas por meio de procedimentos de

geoprocessamento em ambiente SIG.

A delimitagiio das Zonas Urbana Turistica — ZUT dos distritos, foi definida com

base em critérios técnicos, territoriais, urbanisticos e ambientai.

A adogiio do critério de raios concéntricos como base para a delimitagéo das
ZUT permite uma leitura territorial, na qual a intensidade da ocupagdo urbana e a

complexidade da infraestrutura tendem a diminuir progressivamente a medida que se
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afasta do niicleo urbano consolidado.

Do ponto de vista do planejamento territorial, a subdivisdo em ZUTs possibilita
a aplicagdio de pardmetros urbanisticos diferenciados, compativeis com as caracteristicas
fisicas, ambientais e de acessibilidade de cada faixa territorial. As zonas mais proximas
a0 micleo urbano apresentam maior potencial para usos urbanos consolidados, enquanto
as zonas mais externas sdo mais adequadas a usos de baixa densidade, atividades
turisticas, empreendimentos rurais compativeis e areas de conservagdo ambiental.

Como referéncia espacial para a defini¢do das ZUT, adotou-se o limite urbano
consolidado, a partir do qual foram gerados anéis concéntricos sucessivos (buffers),
através de geoprocessamento dos dados, estabelecendo faixas territoriais continuas
destinadas ao ordenamento do crescimento urbano e a implantagao de usos compativeis
com a vocagdo turistica da regifio.

A metodologia empregada resultou na delimitagio de cinco zonas distintas de
expansdo, organizadas de forma gradativa, conforme a Lei municipal que vird a ser
implantada, as seguintes faixas de distdncia radial em relagdo ao ponto central:

ZUT 1: area compreendida no raio de até 2 km;
ZUT 2: area compreendida entre 2 km e 4 km;
ZUT 3: 4rea compreendida entre 4 km e 6 km;
ZUT 4: area compreendida entre 6 km e 8 km;
ZUT §: area compreendida entre 8 km e 16 km.

® o & o »

Essa estruturagiio em zonas sucessivas também facilita a identificagdo de areas
com maior ou menor aptidio a urbanizagdo, servindo como base para a defini¢do de
prioridades de investimento publico, diretrizes de parcelamento do solo e exigéncias
ambientais. Dessa forma, a delimitagdo das ZUTs ndo representa apenas um recorte
espacial, mas um instrumento técnico de apoio  gestlio urbana e ambiental do territorio.
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Figura 6 - Raios de Expansdo Urbana e Expansdo Turistica de Camiséo

Os raios e faixas territoriais definidos para a delimitagdo das Zonas Urbanas
Turistica (ZUT) constituem referéncia espacial inicial para a organizagdo do estudo,
servindo como subsidio para o aprofundamento da caracteriza¢io fisica, ambiental e
territorial da érea, incluindo analises de relevo, declividade, hidrografia, cobertura

vegetal, areas de restrigio & ocupagdo, acessibilidade e uso e ocupagdo do solo.
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Figura 7 - Raios de Expansdo Urbana e Expansdo Turistica de Piraputanga
A utilizagdo dos raios concéntricos como instrumento metodologico estd
diretamente associada ao atendimento do Inciso II do Art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e também a lei complementar que vira a ser aprovada,
que exige a delimitagdio de trechos com restri¢Ses & urbanizacdo e de areas sujeitas a

controle especial em fungdo dos licenciamentos ambientais ¢ parcelamento de solo.

12. CARACTERIZACAO FIiSICA DAS ZONAS URBANAS TURISTICAS
DE CAMISAQ

12.1  Geologia

Segundo Sousa Junior et al (1983) as primeiras descrigdes pormenorizadas sobre
a Formagiio Aquidauana deveram-se a Derby (1895), que correlacionou ao conjunto de
rochas sedimentares do leste da Bacia Sedimentar do Parana. Ainda segundo os mesmos
autores, Lisboa (1909) introduziu o termo " Arenito Aquidauana” para designar o conjunto
de sedimentos vermelhos cortados pela Estrada de Ferro Noroeste do Brasil.

A Formagdo Aquidauana é constituida predominantemente por arenito, com
intercalagdes de diamictitos, siltitos e folhelhos, organizados em niveis com estratificagdo

cruzada e plano-paralela, indicando deposigio em ambiente continental, principalmente
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fluvial e lacustre, com influéneia glacial (Figura 8). A unidade ocorre amplamente na
regido do Vale do Rio Aquidauana, representando importante substrato geologico
regional (IBGE, 2023).
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Figura 8 - Mapa de Geologia

A distribuicdo das classes geologicas na area de estudo, que totaliza 824,92 km?,
evidencia o predominio da Formagdio Aquidauana, a qual ocupa aproximadamente
64,50% da superficie territorial, configurando-se como o principal substrato geologico
regional. Em segundo lugar, destaca-se a Cobertura Detrito-Lateritica Neogénica, que
recobre cerca de 26,89% da 4rea, abrangendo extensas porgdes do territorio. A Formagio
Botucatu apresenta participagdo mais restrita, correspondendo a aproximadamente 6,77%
da érea total.
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Figura 9 - Arenito da Formagao Aquidauana

Litologicamente a formagdo Aquidauana é marcada pela presenca de arenitos
com granulometria variavel de fina a grosseira, cores vermelho tijolo, esbranquigadas,
¢inza arroxeadas. Associada ao pacote arenitico observa-se a presenga de niveis
conglomeriticos, além de intercalagdes de siltito, argilito avermelhado e
subordinadamente, lentes de diamictito (MATO GROSSO DO SUL, 1993).
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Figura 10 - Amostra de congomerado e arenitos em volta

Os Depositos Aluvionares Holocénicos estio ao longo dos cursos d’agua e em
planicies fluviais, enquanto os corpos d'agua continentais representam parcela pouco
expressiva do territorio. De modo geral, a distribuigdo observada indica dominio de
formacdes sedimentares continentais e coberturas superficiais, o que influencia
diretamente as condiges do terreno e deve ser considerado no planejamento da expansdo

urbana.

123 Geomorfologia

De acordo com dados do Banco de Informagdes Ambientais do IBGE (2023), a
area de estudo esta inserida predominantemente em compartimentos geomorfolégicos
associados @ Borda Ocidental da Bacia do Parana, caracterizados por superficies
plandlticas escalonadas, com diferentes graus de dissecaglio, resultantes de processos

erosivos prolongados sobre litologias sedimentares.
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Figura 11 - Mapa de geomorfologia
Fica visivel a predomindncia do Primeiro Patamar da Borda Ocidental da Bacia
do Parana, seguido pelo Planalto Dissecado da Borda Ocidental da Bacia do Parand. Essa
distribuigio mostra o dominio de superficies relativamente estaveis, porém com setores
localizados de maior dissecagdo, aspecto relevante para a definicdo de diretrizes de
ocupaglo ¢ para avaliagdo de suscetibilidade a processos erosivos.

Brasil (1982) destaca que, se tratando de relevo de borda de bacia sedimentar, a
inclinagdo das camadas d4 ac conjunto um aspecto de relevo cuestiforme. Assim, da borda
do planalto para seu interior, ocorrem cuestas em Arenito Furnas e cuestas em Arenito
Aquidauana.
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Figura 12 - Compartimentago geomorfologica com presenga de escarpa arenitica e
relevo dissecado no entorno do Distrito de Camisdo

Predominam superficies planalticas escalonadas, resultantes de prolongados
processos erosivos sobre litologias sedimentares, formando relevos suavemente
ondulados a ondulados, intercalados por areas mais dissecadas e vales associados a rede

de drenagem (Figura 12).
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Figura 13 - Vista da transi¢io da declividade com vegetagao esparsa

Destacam-se os compartimentos do Primeiro Patamar ¢ do Planalto Dissecado
da Borda Ocidental da Bacia do Paran4, que conferem relativa estabilidade morfologica
4 paisagem, embora apresentem setores com maior suscetibilidade a erosdo. Essas fei¢bes

geomorfoldgicas sio relevantes para o planejamento da ocupagdo, especialmente no que
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se refere a implantag#o de infraestrutura e ao controle de processos erosivos.

12.3 Pedologia
De acordo com o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos (SiBCS), da

Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA, 2018), os solos presentes na
area de estudo refletem a interacfio entre o substrato geologico sedimentar, as formas de
relevo e o0s processos pedogenéticos associados ao clima tropical, resultando em um
mosaico de classes com distintas profundidades, texturas, condi¢des de drenagem € graus

de desenvolvimento.
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'Figuw;a 14 - Mapas.t-i-e Solos

A tabela pedologica indica predominancia do Neossolo Litélico Chernossélico
é caracterizado por solos rasos, geralmente associados a relevo mais movimentado e com
limitagBes naturais & mecanizagdo e a implantagdo de infraestrutura.

Os solos da cidade de Aquidauana estdo inseridos em um fantastico mosaico da
paisagem de transigio Cerrado-Pantanal sul-mato-grosssense, fazendo parte de um dos
mais importantes registros de solos de areas imidas (Leite, Carvalho e Moraes, 2021). A
formagio Aquidauana é constituida por um conjunto de sedimentos com até 500 m de
espessura, predominando arenito de granulometria fina a média, intercalado com
conglomerado arenoso (Schiavo et al., 2010).
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No que se refere aos solos, observa-se a ocorréncia majoritaria de classes com
limitagdes naturais 4 ocupagdo urbana intensiva, como solos arenosos ou mal drenados,
intercalados por areas com solos mais profundos e estaveis. Essa distribuigdio quantitativa
reforga a necessidade de analises técnicas complementares e da adogdo de critérios
diferenciados para o parcelamento do solo, infraestrutura urbana e ocupagdo das Zonas
Urbanas Turisticas.

124 Vegetagio

A caracterizagdo da vegetacdo da area de estudo foi realizada com base nos
dados do Banco de Dados de Informagdes Ambientais (BDiA), no qual predominam areas
destinadas & pecudria, intercaladas por remanescentes de formagdes naturais do bioma
Cerrado. As classes mapeadas refletem tanto a vegetagdo potencial original quanto os
usos atuais do solo, permitindo a anélise das condigdes ambientais e das restrigdes a
expansio urbana.
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Figura 15 - Mapa de vegetagio

Conforme indicado na tabela, as dreas de pecuaria (pastagens) ocupam a maior
parte do territorio, concentrando-se especialmente nas ZUT mais externas, enquanto os
remanescentes de Savana Florestada ¢ Savana Arborizada ocorrem de forma
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fragmentada, sobretudo nas porgdes intermediérias da area de estudo.

A Floresta Estacional Semidecidual Aluvial apresenta distribuiglio restrita,
associada principalmente as margens de cursos d’dgua, desempenhando papel
fundamental na protegio de ambientes de zonas de transigdo entre vegetagio e rio. As
areas sob influéncia urbana concentram-se no entorno imediato do nucleo urbano do
Distrito de Camisdo.

12.5 Declividade

Para a elaboragdo da declividade foi utilizado o Copernicus DEM (Modelo
Digital de Elevagio), que representa a superficie da Terra, incluindo edificios,
infraestrutura ¢ vegetagio. Deriva de um MDS editado chamado WorldDEM, no qual
foram incluidos o nivelamento de corpos d'agua e o fluxo consistente de rios. Além disso,
também foram aplicadas edigdes em éareas costeiras e litorineas, elementos especiais
como aeroportos e estruturas de terreno improvaveis (OpenToprography, 2026).

O produto WorldDEM ¢ baseado em dados de satélite radar adquiridos durante
a missdo TanDEM-X, financiada por uma parceria publico-privada entre o Estado
alemao, representado pelo Centro Aeroespacial Alemdo, e a Airbus Defence and Space.
O OpenTopography disponibiliza o acesso & versdo global de dados de elevagio em
grade, hospedada pela ESA através do servigo PRISM.

A caracterizagio do relevo da area de estudo foi realizada a partir da
classificago de declividade proposta pela Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecudria
(EMBRAPA), conforme o Manual de Levantamento de Solos, que estabelece classes de
relevo associadas a intervalos de declividade e suas implicagdes para o uso do solo.
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Figura 16 - Mapa de declividade
A amplitude altimétrica da drea de estudo varia aproximadamente entre 138 m e
664 m. Essa variagio altimétrica estd diretamente associada & ocorréncia das diferentes
classes de declividade identificadas, uma vez que sefores com maiores gradientes

altimétricos concentram percentuais mais elevados de inclinaggo.

Figura 17 - Configuragdo da paisagem com relevo dissecado e ocupagdo rural na area
das ZUTs
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Conforme indicado na tabela, as classes de relevo variam de superficies planas

a fortemente montanhosas, com incremento progressivo da altitude 4 medida que

aumentam as declividades.
Tabela 5 - Tabela de Declividade
Classes de Relevo Declividade (%)
Plano 0-3
Suave-ondulado 3% -8
Ondulado 8% - 20
Forte-ondulado 20%-45
Montanhoso 45% - 75
Forte-montanhoso >75
Fonte: Embrapa
Curvas de Nivel nas ZUTs
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Figura 18 - Curvas de nivel

As areas planas e suavemente onduladas apresentam maior aptiddo para a
ocupagio urbana e implantagdo de infraestrutura, enquanto os relevos ondulados a forte-
ondulados demandam maior controle do uso do solo, em razio da maior suscetibilidade
a processos erosivos. As classes montanhosas e forte-montanhosas, associadas as maiores
altitudes e declividades, apresentam restrigdes naturais mais significativas, devendo ser
priorizadas para usos compativeis com a preservagdo ambiental e a manutengio da

estabilidade da paisagem.
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E vedado o parcelamento de solo em area com declividade superior a 30%, salvo

solugdo técnica devidamente aprovada.

12.6  Recursos hidricos locais

As Zonas Urbanas Turisticas (ZUT) englobam em sua area cerca de dez cursos
hidricos e o Rio Aquidauana, principal curso hidrico do Municipio. Percorrendo uma
extensdo de 620 km, o Rio Aquidauana cruza diferentes ecossistemas, abragando tanto o

Pantanal sul-mato-grossense quanto o cerrado.

CARACTERIZACAO HIDROLOGICA
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Figura 19 - Mapa da hidrografia da area de estudo

Do ponto de vista socioambiental, o Rio Aquidauana desempenha fungdo
essencial no abastecimento hidrico, na dessedentacio animal, na manutengio de
atividades agropecuarias e no suporte as populagdes urbanas e rurais inseridas em sua
area de influéncia. Além disso, sustenta ecossistemas riparios e areas (imidas associadas,
que exercem fungdes ecologicas fundamentais, como a regulagio do regime hidrico,
retengdo de sedimentos e conservagio da biodiversidade.

A Figura 20 apresenta a espacializa¢gdo das nascentes identificadas nas Zonas
Urbanas Turisticas (ZUTs) inseridas na area de estudo, evidenciando pontos de origem
darede de drenagem local. As nascentes desempenham papel fundamental na manutengéo
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do regime hidrolégico, contribuindo diretamente para a formagdo e alimentagdo dos
cursos d’4gua da Bacia do Rio Aquidauana. Observa-se que essas dreas correspondem a
locais ambientalmente sensiveis, cuja preservagdo é essencial para a conservagdo da

qualidade e disponibilidade dos recursos hidricos.
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Figura 20 - Mapa das nascentes

No que se refere as Areas de Preservagdo Permanente (APPs), a delimitagdo
considerou exclusivamente o rio principal, os corregos e as nascentes inseridos na area
de estudo, conforme estabelece a Lei Federal n® 12.651/2012 (Codigo Florestal).

Por tratar-se de area destinada 4 expanséo urbana, adotou-se a faixa minima de
30 metros ao longo dos cursos d’agua naturais com largura inferior a 10 metros, medida
a partir da borda da calha do leito regular. Para as nascentes e olhos d’agua perenes, foi
considerado o raio minimo de 50 metros de protegdo. A defini¢do dessas faixas visa
assegurar a preservagio da qualidade hidrica, a estabilidade das margens e a manutengéo
das funcdes ecologicas associadas a Bacia do Rio Aquidauana, especialmente diante do

processo de urbanizag@o proposto.
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Figura 21 - Vista do Rio Aquidauana

Estudos técnicos no dmbito do Plano de Recursos Hidricos da Regifo
Hidrografica do Paraguai destaca sua relevincia para o equilibrio hidrossedimentologico
da bacia do Alto Paraguai (ANA, 2018).
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Figura 22 - Mapa das Bacias Hidrograficas presentes nas ZUTs

Conforme observado no mapa das Zonas Urbanas Turisticas, as bacias
hidrograficas inseridas na Bacia do Rio Aquidauana apresentam forte relagdo entre
compartimentagdo do relevo, uso do solo e dinamica hidrica. As ZUTs abrangem
diferentes setores da rede de drenagem, incluindo éreas de cabeceira, cursos d’agua de
menor ordem e porgdes intermediarias da bacia, que exercem papel estratégico na
manutengdo da vazio e na qualidade da agua.

12.7 Uso e Cobertura da Terra

O uso ¢ a cobertura da terra representam importantes indicadores das
transformagdes ambientais, pois evidenciam a relagiio entre os elementos naturais e as
atividades humanas. Enquanto a cobertura da terra corresponde as formagdes naturais e
superficies fisicas presentes no termritorio, o uso da terra refere-se as atividades
desenvolvidas sobre essas areas, como agropecudria e expansao urbana,

Na Bacia do Rio Aquidauana, predominam dreas destinadas i pecuaria,
intercaladas por remanescentes de vegetagdio nativa do Cerrado, cuja dindmica influencia
diretamente os processos hidrologicos, erosivos e a qualidade ambiental regional, como
‘mostra a figura 23.
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Figura 23 - Mapa de uso e cobertura da terra

De acordo com o Manual Técaico de Uso e Cobertura da Terra do IBGE (2013),
no que se refere ao uso da terra dentro do debate do desenvolvimento sustentavel,
merecem destaque; a caracterizacio dos processos de utilizagdo da terra; e as referéncias
aos fatores que levam a mudangas e a expectativa da justica ambiental devido aos

diferentes interesses, direitos civis e conflitos distributivos sobre os recursos naturais.

Para a elaboragio do mapa tematico de uso e cobertura da terra foi utilizado o
banco de dados do MapBiomas colegdo 10.1 para o ano de 2024. O produto raster foi
analisado no Qgis e gerado o mapa de uso e sua tabela de areas.

E evidente que a pastagem abrange grandes areas dentro das ZUTs em todas as
porgdes, mostrando que a pecudria € a principal forca motriz da economia local. Logo
atras da pastagem, dentro das ZUTs, os mosaicos de usos se fazem.

A formagio florestal ocupa maior area das ZUTs, mostrando um equilibrio entre
agdo antropica (pastagem e mosaico de usos) e os remanescentes florestais, os quais estio
em sua maioria na drea de preservagio permanente.

A drea de preservagdo se encontra dentro da area de Preservagio Ambiental
Estadual Estrada Parque de Piraputanga, cujos limites abarcam a serra e seu
prolongamento.
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13. CARACTERIZACAO FiSICA DAS ZONAS URBANAS TURISTICAS DE
PIRAPUTANGA

13.1 Geologia

Do ponto de vista geologico, a regido do Distrito de Piraputanga encontra-se
inserida no contexto da Bacia Sedimentar do Parand, sendo caracterizada
predominantemente pela ocorréncia de formagdes compostas por arenitos, com destaque
para unidades associadas 4 Formagdo Aquidavana.

CARACTERIZACAQ GEOLOGICA

D e o Burt

Figura 24 - Mapa de geologia

Essas litologias apresentam, em geral, granulometria variando de média a grossa,
com niveis de cimentaclio distintos, influenciando diretamente a resisténcia do material e
sua suscetibilidade a processos erosivos. Em éreas onde os arenitos se apresentam mais
friaveis, observa-se maior vulnerabilidade & agio intempérica, o que pode resultar em
processos de erosdo superficial, especialmente em locais com declividades mais
acentuadas e auséncia de cobertura vegetal.

A composigdo geologica da area exerce influéncia significativa sobre as
caracteristicas do solo, a infiltragiio da dgua e a estabilidade do terreno, fatores que devem
ser considerados no planejamento da expansio urbana e na implantagio de
empreendimentos.
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13.2 Geomorfologia

A geomorfologia da regido de Piraputanga ¢ marcada pela presenga de relevos
diferenciados, associados principalmente a borda da Serra de Maracaju, onde ocorrem
formas de relevo mais acentuadas, com encostas inclinadas ¢ vales encaixados.

Nas 4reas mais elevadas, predominam formas de relevo ondulado a fortemente
ondulado, com presenca de escarpas e afloramentos rochosos, que conferem a paisagem
elevado valor cénico. Ja nas areas mais baixas, proximas aos cursos d’agua, observa-se
relevo mais suavizado, com superficies planas a suavemente onduladas, favorecendo

processos de deposi¢io sedimentar.

CARACTERIZACAO GEOMORFOLOGICA]

Figura 25 - Mapa de Geomorfologia

Essa variagio geomorfologica influencia diretamente a dindmica hidrica, a
suscetibilidade a eroséo e a aptidiio do terreno para ocupagio urbana, sendo fundamental
para a defini¢do de areas mais adequadas a expansdo e aquelas que demandam restrigdes
de uso.
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13.3 Pedologia

Os solos predominantes na regido do Distrito de Piraputanga apresentam estreita
relagio com os materiais de origem areniticos da Bacia Sedimentar do Parana,
especialmente associados a Formagdo Aquidauana, bem como com 0s condicionantes
geomorfolégicos locais. De maneira geral, sdo solos que apresentam textura média a
arenosa, elevada permeabilidade e baixa coesdo estrutural, caracteristicas que
influenciam diretamente sua capacidade de suporte e comportamento frente aos processos
erosivos.

Em termos de classificagdio, ¢ comum a ocorréncia de solos do tipo Neossolos
Quartzarénicos e Latossolos de textura média, podendo também ser identificadas
associagdes com Argissolos em areas de relevo mais dissecado. Os Neossolos, em
especial, caracterizam-se por serem pouco desenvolvidos, com reduzido horizonte
pedogenético e baixa capacidade de retengdio de 4gua e nutrientes, 0 que 0s torna mais
vulneréveis a degradagio quando submetidos 4 remog#o da cobertura vegetal.

CARACTERIZACAO PEROLOGICA
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Figura 26 - Mapas de solos

Nas areas com maior declividade, associadas as encostas da Serra de Maracaju,
os solos tendem a ser mais rasos e suscetiveis a erosio laminar e em sulcos, sobretudo

quando expostos. Ja nas areas de relevo mais suave, proximas aos fundos de vale e cursos
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d’agua, podem ocorrer solos com maior desenvolvimento pedogenético e maior acumulo
de matéria orgdnica, embora também sujeitos a processos de saturagdo hidrica em
determinados periodos.

Do ponto de vista da aptiddo para uso urbano, as caracteristicas pedologicas da
area indicam a necessidade de adog@o de medidas técnicas adequadas, especialmente no
que se refere ao controle de processos erosivos, manejo adequado das aguas pluviais e
preservagio da cobertura vegetal. A alta permeabilidade desses solos pode ser
considerada um fator positivo para infiltragio, porém exige cuidados quanto a
estabilidade de taludes e a implantagdo de infraestrutura.

13.4 Vegetacio

A cobertura vegetal do Distrito de Piraputanga insere-se no dominio do Bioma
Cerrado, apresentando formagdes tipicas que variam conforme as condigdes de relevo,
solo e disponibilidade hidrica. Observa-se a ocorréncia de diferentes fitofisionomias,
incluindo formagdes campestres, savanicas e florestais, que se distribuem de maneira
heterogénea ao longo da area de estudo.

Nas areas de relevo mais elevado e solos mais rasos, predominam formagdes
savanicas, caracterizadas por vegetagdo de porte médio, com presenca de arbustos e
arvores esparsas, adaptadas a condigdes de maior insolagdo e menor disponibilidade
hidrica. Ja nas 4reas de relevo suavizado, com solos mais desenvolvidos, observa-se maior
densidade vegetal, com ocorréncia de cerradio ¢ outras formagdes mais estruturadas.
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CARACTERIZACAD
DA VETGETACAQ

Figura 27 - Mapa de vegetagdo

Destacam-se também as formagdes riparias, associadas aos cursos d’4gua e areas
de nascentes, onde ocorre vegetagio mais densa e (mida, desempenhando papel
fundamental na protegdo dos recursos hidricos, na estabilidade das margens e na
manutengdo da biodiversidade local. Essas areas s@o especialmente relevantes do ponto
de vista ambiental, sendo enquadradas como Areas de Preservagiio Permanente (APPs),
conforme a legislagdo vigente.

13.5 Declividade

A declividade do terreno no Distrito de Piraputanga constitui um dos principais
condicionantes naturais para o uso e ocupagdo do solo, estando diretamente relacionada
a dindmica geomorfologica, aos processos erosivos e 4 viabilidade de implantagdo de
infraestrutura urbana. Sua andlise foi realizada com base em dados altimétricos, a partir
da interpretago das curvas de nivel, que representam, de forma sistematica, as variagdes
de altitude do relevo.

As curvas de nivel, a0 indicarem pontos de mesma cota altimétrica, permitem
compreender a configuragdo do terreno por meio do espagamento entre elas: quanto mais
préximas entre si, maior é a declividade do terreno, indicando areas com relevo mais
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acentuado; por outro lado, curvas mais espagadas correspondem a superficies mais planas
ou suavemente onduladas. Dessa forma, a leitura integrada das curvas de nivel possibilita

a identificagiio das diferentes classes de declividade presentes na area de estudo.
ERW YL

DECLIVIDADE

5 aur 5 de Bom até 16km

Decifvidade
. o3

Sisterna de Coordenadas-Daturm:  SIRGAS 2000

Figura 28 - Mapa de declividade

Classes de Relevo Declividade (%)
Plano -3
Suave-ondulado 3%-8
Ondulado 8% ~ 20
Forte-ondulado 20% - 45
Montanhoso 45%-75
Forte-montanhoso >75
Fonte: Embrapa

Por outro lado, nas areas proximas aos fundos de vale ¢ as planicies fluviais, as
curvas de nivel apresentam maior espagamento, caracterizando terrenos com baixa
declividade, que, em geral, apresentam maior aptiddo para ocupagdo urbana. Contudo,
essas areas podem estar sujeitas a processos de inundagdo periddica, devendo ser

analisadas em conjunto com os aspectos hidrologicos.
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Figura Zm de nivel
A classificagio das declividades, expressa em porcentagem conforme
apresentado na tabela e no mapa tematico, permite a definicéio de faixas de aptiddo ao uso
urbano, sendo que dreas com declividades mais elevadas demandam maior controle
técnico, incluindo intervengdes como terraceamento, contengdo de taludes e sistemas de
drenagem adequados.

13.5 Recursos Hidricos Locais

Os recursos hidricos do Distrito de Piraputanga estdo inseridos no contexto da
bacia hidrografica do Rio Aquidauana, desempenhando papel fundamental na dindmica
ambiental, no equilibrio dos ecossistemas e no suporte s atividades antropicas
desenvolvidas na regido. A rede hidrografica local é composta por cursos d'agua de
diferentes ordens, incluindo rios, corregos e dreas de nascentes, que estruturam o sistema
de drenagem natural do territorio.
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CARACTERIZALAO HIDROLOGICA
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Figura 30 - Mapa de hidrografia

O Rio Aquidauana constitui o principal eixo hidrico da regifio, exercendo
significativa influéncia sobre a organiza¢do da paisagem e os processos hidrologicos
locais. Além dele, diversos cursos d’agua de menor porte contribuem para a drenagem da

area, formando uma rede interligada que favorece a recarga
fluxos superficiais e subterrdneos.

hidrica e a manutengdo dos

As dreas de nascentes possuem elevada relevancia ambiental, sendo

responséveis pela origem dos cursos d’agua e pela manutengo da vazéo ao longo do

tempo. Essas areas, juntamente com as margens dos corpos

hidricos, configuram Areas

de Preservagio Permanente (APPs), devendo ser protegidas conforme a legislagdo
ambiental vigente, especialmente no que se refere a manutencio da vegetaglo ciliar e 2

restrigio de usos que possam comprometer a qualidade
hidricos.

¢ quantidade dos recursos
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Figura 31 - Mapa de nascentes

No que se refere as Areas de Preservagio Permanente (APPs), estas estdo
associadas principalmente ao longo dos cursos d'agua, nascentes e demais areas
protegidas por legislagio ambiental vigente. Considerando o contexto de inser¢do urbana
das Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), adota-se, para fins de planejamento, a faixa minima
de 30 (trinta) metros ao longo dos cursos d’agua naturais, bem como a protegdo integral
das 4reas de nascentes, conforme diretrizes estabelecidas pela legislagio ambiental
aplicavel.
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-
Figura 32 - Mapa de bacias hidrograficas

Do ponto de vista fisico, a interagdio entre relevo, solo e cobertura vegetal
influencia diretamente o comportamento hidrol6gico da regido. Em areas com maior
declividade e solos mais arenosos, observa-se maior escoamento superficial e potencial
de erosdo, enquanto areas mais planas favorecem a infiltragdo e a recarga dos aquiferos,

podendo também estar sujeitas a saturagdo hidrica em periodos chuvosos.

13.6 Uso e Cobertura da Terra

O uso e a cobertura da terra no Distrito de Piraputanga refletem a interagio entre
as caracteristicas naturais do territorio e as atividades antropicas desenvolvidas ao longo
do tempo. A anilise desse componente permite compreender a dinimica de ocupagdo da
4rea, bem como identificar padrdes de transformag@io da paisagem e suas implicagdes
ambientais.

De modo geral, a area de estudo apresenta predominancia de usos associados a
atividades agropecuarias, especialmente areas de pastagem, que ocupam extensas porgées
do territério. Essas areas resultam, em grande parte, da substituigio da vegetagdo nativa
original, caracteristica do bioma Cerrado, por sistemas produtivos voltados a pecuaria.

Além das areas de pastagem, também sdo identificados remanescentes de
vegetagdo nativa, distribuidos de forma fragmentada, incluindo formagdes savénicas e
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florestais, com maior concentragdo em areas de relevo mais acentuado ou em locais de
maior restrigdo a ocupagio. Esses remanescentes desempenham papel fundamental na
manutengio da biodiversidade, na protegdo do solo e na regulagiio do ciclo hidrologico.

'S0 F COBERTURA DATERRA

Legenda
Ghmam

1
Tiois radios 0 Budy St e Convcenacs Dakumc SIRGAS 2000

Figura 33 - Mapa de uso e cobertura da terra

As areas proximas aos cursos d’agua e nascentes apresentam, em geral, cobertura
vegetal mais preservada, associada as formagdes riparias, que exercem fung@o essencial
na protegéo dos recursos hidricos. No entanto, em alguns trechos, observa-se a presenga
de intervengdes antropicas, o que pode comprometer a integridade dessas areas

ambientalmente sensiveis.

14. ENQUADRAMENTO LEGAL DA OCUPACAO DO SOLO NAS ZUT
INSERIDAS NA AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DA ESTRADA
PARQUE DE PIRAPUTANGA

A Area de Protegio Ambiental Estrada-Parque de Piraputanga, instituida pelo
Decreto Estadual n° 9.937/2000, enquadra-se como Unidade de Conservagio de Uso
Sustentavel, nos termos da Lei Federal n° 9.985/2000. Nessa categoria, a legislacdo ndo
veda a ocupagiio do solo, desde que as atividades desenvolvidas sejam compativeis com
os objetivos da unidade e observem os critérios de uso racional dos recursos naturais,
conforme dispde o Art. 15° do SNUC.
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Art. 15°. A Area de Protegio Ambiental ¢ uma area em geral
extensa, com um certo grau de ocupagdo humana, dotada de
atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das
populagdes humanas, e tem como objetivos basicos proteger a
diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupago e
assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
(Resolugdio SEMADE n° 9/2015).

No ambito estadual, a Resolugio SEMAGRO/SEMADE que regulamenta o
licenciamento ambiental no Mato Grosso do Sul estabelece que empreendimentos de
parcelamento do solo urbano e expansdo urbana sdo passiveis de licenciamento
ambiental, inclusive quando localizados em dreas ambientalmente protegidas, como as
APAs, desde que corretamente enquadrados no codigo de atividade correspondente.
Assim, a existéncia da APA Estrada-Parque de Piraputanga ndo implica impedimento
automatico 4 implantagdo de loteamentos nas Zonas Urbanas ¢ de Expansio Urbana
Turistica — ZUT do Distrito de Camisio, mas impde condicionantes legais e técnicas
especificas.
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Figura 34 - Mapa das Areas de Protegdo Ambiental de Camisdo
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Conforme o mapa de sobreposigdo apresentado, parte das ZUT incide sobre o
perimetro da APA, o que exige que os empreendimentos de parcelamento do solo
protocolados junto a0 IMASUL adotem o cédigo correto de atividade, com o respectivo
grau de impacto ambiental, diferenciando situagdes sem intervengdio em areas
ambientalmente protegidas daquelas com intervengdo direta.

[T 2UT'S- de Bk até 16km
3 Area e Protecio Amblental Estrada
Parque de Praputanga

RPPN Federal Fazenda Lagesdo
B wyeN Federal Fazenda Lageade

Luz Felipe Oviedn dux Neves
(gt

Figura 35 - Mapa das Areas de Protegio Ambiental de Piraputanga
A delimitagiio das ZUT no presente estudo ndo configura autorizagdo automatica.
para ocupagdo, mas atua como instrumento de ordenamento territorial, orientando a
localizagio dos empreendimentos e subsidiando a analise ambiental individualizada no
ambito do IMASUL, conforme a legislagdo ambiental estadual vigente.

15. RELACAO ENTRE AS CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E
APTIDAO A OCUPACAO URBANA

A analise integrada das caracteristicas fisicas ¢ ambientais da area objeto deste
estudo permite compreender de que forma os elementos naturais condicionam e orientam
o processo de ocupagdo urbana. Aspectos como geologia, geomorfologia, declividade,
rede de drenagem, presenca de nascentes, areas de preservagio permanente e uso atual do
solo constituem fatores determinantes para a definigdo da aptiddo territorial a
urbanizagéo.
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No contexto das Zonas Urbanas Turisticas (ZUTs), observou-se que parte
significativa da area apresenta relevo predominantemente plano a suavemente ondulado,
com declividades que favorecem a implantagio de infraestrutura urbana, sistema vidrio e
parcelamento do solo. Essas caracteristicas indicam potencial favoravel a expansdo
urbana planejada, desde que respeitadas as condicionantes ambientais identificadas ao
longo do diagnéstico.

Por outro lado, areas associadas a cursos d’agua, nascentes e faixas de
preservaglio permanente demandam restrigdes especificas de ocupagdio, devendo ser
destinadas prioritariamente @ preservagio ambiental, implantagdo de dreas verdes ou
espagos piiblicos de uso controlado. A consideragdo desses elementos ¢ fundamental para
garantir a manutengio dos processos hidrologicos naturais, a estabilidade do solo e a
protecio dos recursos hidricos da regido.

A analise ambiental realizada neste estudo ndo apenas descreve as caracteristicas
naturais da area, mas também subsidia a defini¢do de critérios técnicos para o
ordenamento territorial, permitindo orientar a ocupagdo urbana de maneira compativel
com a capacidade de suporte ambiental do territorio.

16, ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

A implantagdo das Zonas Urbanas Turisticas — ZUT, previstas no presente
Projeto Técnico de Expansio do Perimetro Urbano dos Distritos de Camisdo e
Piraputanga, deverd ser acompanhada de mecanismos de controle e avaliagdo dos
impactos decorrentes da futura ocupagdo urbana, turistica e imobiliaria.

Considerando que a delimitagdo das ZUTs constitui instrumento de ordenamento
territorial e ndo representa autorizagdo automatica para implantagdo de loteamentos,
condominios, empreendimentos turisticos ou demais formas de parcelamento e ocupagdo
do solo, recomenda-se que cada empreendimento seja submetido a analise
individualizada, observando-se suas caracteristicas proprias e as condicionantes
ambientais existentes no local de implantaggo.

A necessidade de avaliagdo individualizada torna-se especialmente relevante em
razdo das caracteristicas ambientais e paisagisticas dos Distritos de Camisdo e
Piraputanga, que apresentam areas de relevo diversificado, ocorréncia de cursos d'aguae
nascentes, Areas de Preservagio Permanente — APPs, remanescentes de vegetagio nativa,
areas de interesse paisagistico e turistico e setores inseridos ou proximos a areas

ambientalmente protegidas.
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O presente projeto identificou que parte das areas delimitadas como Zona
Urbana Turistica — ZUT apresenta sobreposi¢do ou proximidade com éreas de protegdo
ambiental, circunstancia que exige a adogio de critérios especificos para o controle da
ocupagdo e para o enquadramento ambiental dos futuros empreendimentos. Dessa forma,
oestabelecimento das ZUTs devera ser compreendido como instrumento de planejamento
territorial, cabendo ao empreendedor e aos drgdos competentes a avaliagdo das condigdes
especificas de cada projeto no ambito dos respectivos processos de licenciamento
ambiental.

Nesse contexto, propde-se a adogdo de uma metodologia de classificagdo
preliminar do grau de impacto ambiental dos empreendimentos de parcelamento do solo
e demais projetos de ocupagdo urbana e turistica a serem implantados nas ZUTs,
considerando as caracteristicas do empreendimento e a sensibilidade ambiental da area
diretamente afetada e de sua area de influéncia.

A classificagdo proposta possui carter orientativo e preventivo, destinando-se a
subsidiar o planejamento municipal, o controle do uso e ocupagdo do solo e a analise
prévia dos empreendimentos. O enquadramento preliminar no substitui o licenciamento
ambiental, as autorizagBes, anuéncias ou estudos técnicos exigidos pela legislagdo vigente
e pelos Orgios ambientais competentes, devendo ser utilizado como instrumento
complementar de planejamento e gestdo territorial.

Para fins de analise preliminar, os empreendimentos poderdo ser classificados
em trés niveis de sensibilidade ou potencial de impacto: Baixo Impacto, Médio Impacto
¢ Alto Impacto.

A classificaciio deverd considerar, entre outros, os seguintes fatores:

I - localizag@io do empreendimento em relagdo a morros, escarpas, encostas e areas de
relevo acentuado;

II - declividade e caracteristicas geomorfolégicas do terreno;

III - proximidade ou interferéncia em rios, corregos, nascentes e demais recursos
hidricos;

IV - existéncia e eventual interferéncia em Areas de Preservagdo Permanente ~ APP;
V - necessidade de supressdo de vegetagdo nativa;

VI - ocorréncia de fragmentos de vegetago e possiveis corredores ecologicos;

VII - presenga ou potencial ocorréncia de fauna silvestre;

VI - necessidade de movimentagdo significativa de solo, cortes e aterros;

IX - suscetibilidade a processos erosivos e instabilidade do terreno;
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X ~ possibilidade de assoreamento de cursos d'dgua;

X1 - alteragdo do sistema natural de drenagem e escoamento superficial;

XII — grau de impermeabilizagdo previsto para o empreendimento;

XII1 — alteragdo da paisagem natural € do contexto cénico;

XIV — impacto visual sobre morros, escarpas e areas de interesse paisagistico;

XV ~ demanda e pressdo sobre os recursos hidricos;

XVI -~ disponibilidade e capacidade do sistema de abastecimento de agua,

XVII - existéneia e adequagio do sistema de esgotamento sanitario;

XVIII - geragiio e capacidade de manejo dos residuos sélidos;

XIX — aumento previsto da circulagdo de veiculos e da demanda sobre o sistema viério;
XX ~ pressdo sobre éreas naturais ¢ atrativos turisticos;

XXI — proximidade ou insergdo em Unidades de Conservagdo e respectivas areas de
influéncia;

XXII — interferéncia em areas de interesse turistico, cultural ou paisagistico;

XXIII - necessidade de abertura de novas vias e implantagdo de infraestrutura;
XXIV - possibilidade de impactos cumulativos decorrentes da implantago de outros
empreendimentos no entorno;

XXV - capacidade da infraestrutura urbana existente ou prevista para atendimento da
nova ocupago; e

XXV1 - possibilidade de reversdo, recuperagdo ou mitigagio dos impactos
identificados.
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N°® Critério de avaliacio Peso Baixo (1) Médio (2) Alto (3)
1 Localizagiio em relagdo a dreas de 3 Distante de morros ¢ Proximo, sem ocupagdo | Inserido ou adjacente a
IHOTTOS € encostas encostas de dreas inclinadas £ncostas/morros
s Terreno i o
2 Declividade do terreno 3 prodominantemenic plano Declividade moderada | Declividade acentuada
3 Proximidade de rios. cé:;egos, 3 Distante de recursos Préximo, com medidas de llr;ém'_do ogcn;!uélac
nascenies ou dreas {midas hidricos proteciio anbiemlments sersivel
Area de Preservagiio Permanente : S Proximo 2 APP, sem | Interferéncia ou risco de
4 (APP) 3 Sem interferéncia ocupactio dircts oqupaclo de APP
5 Supressdio de vegetagio nativa 3 Pequena ou inexistente Moderada Significativa
Fragmentagdo de vegetagio ¢ Sem fragmentagdo R Interrupgdo significativa
b corredores ecolégicos : relevante Fragmontagha locatizada de corredores
: Baixa ocoréneia ou o Area de alta relevancia
7 Fauna silvestre 2 mlevinc Ocorréncia moderada para £
8 Movimentagdio de terra 3 Pequena Moderada Gl ‘:I““‘e goamic
9 Risco de erosdo 3 Baixo Moderado Alto
R okl B Baixo Moderado Alto
dgua
! ; Alto risco de
; Boa capacidade de Necessita obras de
11 | Drenagem ¢ escoamento superficial | 3 alagamento ou
drenagem drenagem o i
12 Impermeabilizagdo do solo Baixa Média Alta
13 Alteragiio da paisagem natural Baixa Moderada Significativa
Impacto visual sobre morros ¢ dreas & 3
14 dei e e 3 Insignificante Moderado Elevado
15| Pressdo sobre recursos hidricos 3 Baixa Moderada Aita
A ; Rede existente com . ; Sem sotugdo adequada
16| Sistema de abastecimento de dgua 2 chonciilads Necessita ampliacdo definida
} i ; Solugdo individual ou Auséncia de solugdo
17| Sistema de csgotamento sanitdrio 3 Rede existente ¢ adequada ampliaco eniag adequada
18 Geragio de residuos sélidos 1 Baixa Média Alta
Aumento da circulagdio de veiculos ¢ . 5
19 trifego 1 Baixo Médio Alto
Pressiio sobre drcas turisticas ¢ ;
20 idisls 3 Baixa Moderada Alta
Proximidade de unidades de s G 2 . .
21 conservacho ou freas id 3 Distante Zona de influéncia Inserido ou adjacente
; Interferéncia em dreas de interesse e e
22 iceruaisaaiaticn 3 Nenhuma Moderada Significativa
Acessibilidade ¢ abertura de novas 3 3 Grande abertura de vias
23 v 2 Estrutura existente Ampliagio moderada & aBersco do 16
2% Impacto cumulativo com outros 3 Tttt Proximo a outros Inserido em drea de
lotcamentos cmpreendimentos expansdo intensa
25 Capacidade dcwngmmnnum Wit - Suficiente Necessita adequagdes Insuficiente
S : i Recuperagdo possivel Dificil ou impossivel
26 Reversibilidade dos impactos 2 Ficil recuperagdo o b it 2

Fonte: Elaborada pelos autores (2026).
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Empreendimentos de Baixo Impacto

Serio considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de baixo impacto aqueles que apresentem baixa interferéncia sobre os
recursos naturais e sobre a paisagem, estejam localizados em areas com adequada aptiddo
a ocupagio urbana, apresentem baixa necessidade de movimentagio de terra, no
impliquem intervengo significativa em areas ambientalmente protegidas e disponham de
solugdes adequadas para abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem,
residuos sélidos e acesso viario.

A classificacio como baixo impacto nfo dispensa o cumprimento das exigéncias

legais e ambientais aplicaveis a0 empreendimento.
Empreendimentos de Médio Impacto

Serio considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de médio impacto aqueles que apresentem interferéncias ambientais
moderadas ou que estejam inseridos em 4reas que demandem medidas especificas de
controle, mitigagdo € monitoramento.

Poderdio ser enquadrados nessa categoria empreendimentos que apresentem
movimentagio moderada de terra, necessidade de implantagdo de sistemas de drenagem
mais complexos, pressio moderada sobre recursos hidricos, alteragdo parcial da cobertura
vegetal ou localizagdo em areas de sensibilidade ambiental intermediaria.

Nesses casos, deverfio ser estabelecidas medidas preventivas, mitigadoras e,
quando aplicavel, compensatérias, compativeis com os impactos identificados e com as

exigéncias do processo de licenciamento ambiental.
Empreendimento de Alto Impacto

Serio considerados, para fins de triagem e planejamento, como
empreendimentos de alto impacto aqueles que apresentem potencial significativo de
alteragio do meio fisico, bidtico ou paisagistico, ou que estejam localizados em areas de
elevada sensibilidade ambiental.

Poderdo ser enquadrados nessa categoria empreendimentos que impliquem
intervengdo significativa em encostas, é&reas de elevada declividade, areas
ambientalmente protegidas, APPs ou dreas de relevante interesse paisagistico e turistico,

bem como aqueles que demandem expressiva supressdo de vegetagdo, intensa
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movimentagdo de terra ou apresentem elevado risco de erosdo, assoreamento, alteragio
da drenagem natural ou pressdo sobre os recursos hidricos.

Também deverdo receber atengdio especial os empreendimentos que,
isoladamente ou em conjunto com outros projetos existentes ou previstos, possam

produzir impactos cumulativos ou comprometer a capacidade de suporte ambiental e de

infraestrutura do territorio.
Resultado  Grau de impacto Diretriz de anilise Pontuagio
Baixo Baixo Impacto Area com baixa sensibilidade ambiental ¢ impactos

predominantemente locais, controlaveis ¢ reversiveis 26a39

Médio Médio Impacto Area com sensibilidade ambicntal moderada e necessidade
de medidas de controle, mitigagio ¢ monitoramento 40a52

Alio ~ AltoImpacto  Arca ambicntalmente sensivel ou empreendimento com
potencial significativo de alteragdo do meio fisico, bidtico 53 a 66
ou paisagistico

Fonte: Elaborada pelos autores (2026).

Créditos de Atenciio Especial

Independentemente da pontuagdo ou classificagdo preliminar obtida, deverdo ser
considerados como fatores de atengdo especial os empreendimentos que apresentem
qualquer das seguintes condigdes:

a) intervengio direta ou potencial em Areas de Preservagio Permanente;

b) implantagdo em areas de elevada declividade ou com risco de instabilidade geotécnica;
¢) proximidade imediata de nascentes, cursos d'agua ou areas umidas;

d) supressdo significativa de vegetaglio nativa;

¢) localizaglio em areas de relevante interesse paisagistico ou turistico;

f) inserio em Unidade de Conservagio ou em érea sujeita a regime especial de protegdo,;
g) necessidade de grandes volumes de corte e aterro;

h) elevado potencial de erosdo ou assoreamento;

i) auséncia ou insuficiéncia de infraestrutura de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario;

j) possibilidade de impactos cumulativos decorrentes da concentragdo de novos
loteamentos ou empreendimentos turisticos em uma mesma regido.

A identificagio de qualquer desses fatores devera ensejar andlise técnica especifica,
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podendo determinar a necessidade de estudos complementares, adequagdes do projeto,
adogdo de condicionantes ambientais ou outras medidas cabiveis, conforme a legislagdo

e 0 6rgo ambiental competente.
Consideragdes Finais sobre o Grau de Impactos

A adogiio de critérios de classificagdo do grau de impacto ambiental representa
uma medida de planejamento preventivo e de gestdo territorial, permitindo a0 Municipio
identificar, de forma antecipada, situagdes que possam demandar maior controle
ambiental e urbanistico.

A metodologia proposta deveré ser considerada instrumento de apoio a tomada
de decisdo e podera ser aperfeigoada e regulamentada por legislagao municipal especifica,
especialmente no dmbito da futura regulamentagdo das Zonas Urbanas Turisticas — ZUT
¢ da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Ressalta-se que a classificagiio preliminar de baixo, médio ou alto impacto néo
substitui o licenciamento ambiental nem autoriza, por si s6, a implantagdo de qualquer
empreendimento. Cada projeto deveré ser analisado individualmente, considerando sua
localizagdo, porte, caracteristicas, area de influéncia, impactos potenciais e legislacdo
aplicavel.

Dessa forma, a classificagiio do grau de impacto ambiental constitui instrumento
complementar para assegurar que a expansdo urbana e turistica dos Distritos de Camisdo
e Piraputanga ocorra de maneira planejada, gradual e compativel com as caracteristicas
ambientais, paisagisticas e territoriais do Municipio de Aquidauana, contribuindo para a
prevengio de impactos, a protegdo dos recursos naturais e a promogdo do
desenvolvimento turistico sustentavel,

17. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES DE PARCELAMENTO DO
SOLO JUNTO A RESOLUCAO SEMADE/IMASUL

A atividade de loteamento ou parcelamento do solo urbano possui
enquadramento distinto conforme a existéncia ou ndo de intervencdo em area
ambientalmente protegida, especialmente em Unidades de Conservagdo de Uso
Sustentavel, como as APAs (Quadro)

Cod. | Atividade Categoria | Documentag@o Especifica
2421 LOTEAMENTO URBANO, I CA / PE / PBA / RSL /
=" | Existente/implantado Formuladrio  de  Atividades
Rua Luiz da Costa Gml(.m%e Nova, Cep: 79200-000 50
Aquidanana/MS




Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Aquidauana Pag. 61
Ano XIIl « Ediggo N° 3.021 - COMPLEMENTAR:- sexta-feira, 31 de julho de 2026

anteriormente a resolugdo Imobiliarias

conjunta SEMA-IMAP n.

004 de 13 de maio de 2004

LOTEAMENTO URBANO, CA / PE / PBA / RSL /
2422 4rea  até 25 ha“Sem I Formulario de  Atividades
7 lintervengio  em  areas Imobiliarias

ambientalmente protegidas

LOTEAMENTO URBANO, PTA / PE / PBA / RSL /
2423 area até 25 ha “Com 1 Formulario de  Atividades
7 lintervengio em  areas Imobiliarias

ambientalmente protegidas”

LOTEAMENTO URBANO, RAS / PE / RSL / Formulario de
2.42.4 | area acima de 25 ha até 100 I Atividades Imobiliarias

ha

LOTEAMENTO URBANO, EAP / PE / PBA / RSL /
2.42.5 | area acima de 100 ha 1 Formulario de  Atividades

Imobiliarias/RTC

Fonte: Adaptado da Resolugiio SEMADE n° 9 de 13/05/2015.

Os empreendimentos localizados na ZUT deverdo apresentar infraestrutura
minima obrigatoria, respeitando os principios de sustentabilidade ambiental e as demais
diretrizes exigidas.

As categorias em licenciamento ambiental dizem a respeito do seu grau de
impacto ao meio em que estdo sendo inseridas, a Resolugdo SEMADE n°9/2015 em seu
Capitulo I, Art. 5° diz sobre os efeitos do licenciamento ambiental, no dmbito do

IMASUL, as atividades devem ser enquadradas nas seguintes Categorias:

Categorias | Grau de Impacto
[ atividade considerada efetiva ou potencial causadora de pequeno

impacto ambiental
atividade considerada efetiva ou potencial causadora de médio impacto
ambiental
W atividade considerada efetiva ou potencial causadora de grande

impacto ambiental
Fonte: Resolugdo SEMANDE n° 9/2013

i

18. DEFINICAO DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS URBANISTICAS
A definigio das diretrizes especificas urbanisticas para a area de expansdo
proposta fundamenta-se na analise integrada dos aspectos fisicos, ambientais e territoriais
identificados ao longo do presente estudo técnico. Consideraram-se, especialmente, as
caracteristicas geomorfologicas, as classes de declividade, a rede de drenagem, as areas
potencialmente alagaveis, o uso e cobertura da terra e a insergo da area na Bacia do Rio
Aquidauvana.
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As diretrizes urbanisticas devem observar os seguintes principios:

I — Compatibilizagdo do uso urbano com a capacidade de suporte ambiental da
area, respeitando as limitagdes impostas pelas declividades mais acentuadas e pelas areas
de maior fragilidade ambiental;

I - Preservagio integral das Areas de Preservagio Permanente (APPs),
incluindo margens de cursos d’agua, nascentes e fundos de vale, conforme legislagio
ambiental vigente;

III - Restrigio & ocupagdo em areas com declividade elevada, priorizando sua
destinago para preservagio ambiental, areas verdes ou usos de baixa impermeabilizagéo;

IV - Implementagio de sistema adequado de drenagem urbana, com solugdes
que favoregam infiltragdio e reduzam o escoamento superficial concentrado;

V - Manutengdo de corredores ecologicos e éareas verdes estratégicas,
contribuindo para a conectividade ambiental e mitigagdo de impactos;

VI - Planejamento da ocupagdo de forma gradual e ordenada, evitando
adensamentos incompativeis com a infraestrutura existente ¢ com as condigbes naturais
do terreno.

Essas diretrizes garantem que o processo de expansdo urbana ocorra de maneira
ambientalmente responsdvel, reduzindo riscos de erosdo, assoreamento e

comprometimento dos recursos hidricos da Bacia do Rio Aquidauana.

19. CONCLUSAO DO ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

O presente Estudo Técnico Ambiental permitiu analisar de forma integrada as
caracteristicas fisicas, ambientais e territoriais da area proposta para expans3o urbana,
inserida na Bacia do Rio Aquidauana. A avaliagio da geologia, geomorfologia,
declividade, rede de drenagem, areas alagaveis e uso e cobertura da terra demonstrou que
a drea apresenta potencial para ocupagdo urbana, desde que respeitadas as limitagSes
naturais identificadas.

Verificou-se que as areas de menor declividade e fora das faixas de preservagio
permanente apresentam maior aptiddo para uso urbano, enquanto setores com relevo mais
acentuado e proximidade com cursos d'agua demandam restrigdes ou medidas especificas
de controle e preservagio.

A expansdo urbana, quando orientada por critérios técnicos e ambientais, pode
ocorrer de forma compativel com a dindmica natural da bacia hidrografica, minimizando
impactos sobre os recursos hidricos e sobre os processos erosivos. Nesse contexto, a

adogdio das diretrizes urbanisticas propostas torna-se fundamental para assegurar o
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equilibrio entre desenvolvimento territorial e conservagio ambiental.

Conclui-se, portanto, que a viabilidade da expansdo estd condicionada ao
cumprimento das medidas de planejamento ¢ gestio ambiental aqui estabelecidas,
garantindo sustentabilidade, seguranga ambiental e qualidade de vida & populagdo.
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LEI COMPLEMENTAR N.° 132/2026

“INSTITUI O PROJETO ESPECIFICO DE EXPA,NSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO, NOS TERMOS DO ART. 42-B DA LEI FEDERAL
N° 10.257/2001 (ESTATUTO DA CIDADE), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Exmo. Sr. MAURO LUIZ BATISTA, Prefeito Municipal de Aquidauana, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por Lei, FAZ SABER que, depois de ouvido o Plenario, a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO | - DO OBJETO E DO FUNDAMENTO LEGAL

Art. 1° - Fica instituido o Projeto Especifico de Expans&o Urbana de Interesse Turistico - ZUTS, no ambito das Zonas Especiais de Interesse
Turistico, Urbanistico, Cultural e Ambiental — ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, com fundamento no art. 42-B da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), como instrumento especifico de planejamento, ordenamento e gest&o territorial da expansédo urbana turistica
sustentavel do Municipio de Aquidauana/MS.

§ 1° As Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico- ZUTs constituem especificagdes das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor
Municipal, destinadas a organizag&o gradativa da expansé&o urbana turistica do Municipio.

§ 2° As ZUTs observardo parametros urbanisticos, ambientais, territoriais e turisticos compativeis com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, da
legislagdo urbanistica e da legislagdo ambiental aplicavel, sem implicar urbanizagao automatica das areas abrangidas.

Art. 2.° - O Projeto Especifico tem por finalidade:

I — ampliar o perimetro urbano do Municipio de forma planejada;

Il - reconhecer a vocagao turistica do territério;

Il — evitar ocupagdes clandestinas e parcelamentos irregulares;

IV — condicionar o desenvolvimento urbano ao planejamento ambiental e territorial;

V - estabelecer diretrizes gerais de planejamento, sem conferir, por si s6, direito de parcelamento, edificagéo, urbanizagao ou comercializagdo de
lotes. '

VI — promover o ordenamento territorial sustentavel das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal.
CAPITULO Il - DOS MARCOS TERRITORIAIS
Art. 3.° - Ficam definidos como marcos territoriais de referéncia para a expanséo urbana:
1 — Nucleo urbano de Camiséo;
Il = Nucleo urbano de Piraputanga;
§ 1° Os marcos serdo identificados por coordenadas georreferenciadas constantes do Projeto Técnico Especifico que integra esta Lei.

§ 2° A partir desses marcos serdo definidos os raios de expanséo urbana.

CAPITULO Iil - DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 4.° - Ficam instituidas, no ambito das ZEITUCUs previstas no Plano Diretor Municipal, as Zonas Urbanas e de Expanséo Urbana de Interesse
Turistico — ZUTs, delimitadas por raios territoriais progressivos a partir dos marcos territoriais definidos nesta Lei.

Art. 5.° - As Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUT ficam assim classificadas:
1 - ZUT-1: até 2 km do marco;
Il = ZUT-2: superior a 2 km até 4 km;
Ill — ZUT-3: superior a 4 km até 6 km;
IV — ZUT-4: superior a 6 km até 8 km,
V — ZUT-5: superior a 8 km até 16 km.
CAPITULO IV - DA NATUREZA JURIDICA DAS ZONAS
Art. 6.9 - A inclusdo de areas nas Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana de Interesse Turistico — ZUT:
| — n3o autoriza automaticamente parcelamento do solo;
Il - nao dispensa licenciamento ambiental pelo 6rgéo competente;
1ll — n&o substitui a aprovagéo de projeto urbanistico;
IV - ndo autoriza comercializagéo de lotes;
V - nao gera direito adquirido, expectativa de direito ou aprovag&o tacita de projetos.

Paragrafo Gnico. O parcelamento do solo somente podera ocorrer ap6s a edicéo da legislagéo urbanistica especifica aplicavel, aprovacéo
municipal expressa, licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente e registro imobiliario, nos termos da legislagéo federal e municipal.
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Art. 7. - O Estudo Técnico Ambiental e Territorial elaborado para subsidiar a presente Lei Complementar integra esta norma como anexo técnico
vinculante, constituindo fundamento técnico, urbanistico e ambiental para a instituicdo das Zonas Urbanas e de Expans&o Urbana de Interesse
Turistico — ZUTs.

CAPITULO V - DA RELAGAO COM A LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO

Art. 8.° - Os parametros de parcelamento do solo, incluindo metragem minima de lotes, testadas, tipologia urbanistica, infraestrutura e forma de
ocupagio, serdo definidos em lei municipal especifica de parcelamento do solo, observadas a Lei Federal n° 13.465/2017, a Lei Federal n°
6.766/1979 e o Plano Diretor Municipal.

CAPITULO VI - DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 9.° - Qualquer intervengéo urbanistica nas Zonas Urbanas e de Expansao Urbana de Interesse Turistico — ZUT dependera de licenciamento
ambiental junto ao érgdo ambiental competente, nos termos da legislagéo estadual e federal.

§ 1° Permanecem integralmente preservadas e aplicaveis as Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana de Interesse Turistico — ZUTs todas as
restricées, limitagdes e condicionantes ambientais previstas na legislagdo federal, estadual e municipal.

§ 2° Deveréo ser obrigatoriamente observadas:

| — as Areas de Preservagédo Permanente — APPs;

Il — as areas de risco;

Ill — as areas inundaveis;

IV — as areas ambientalmente frageis;

V - as areas com restricdes geotécnicas;

VI — as unidades de conservagéo;

VIl — as normas do Cadigo Florestal;

VIl - as normas ambientais estaduais e municipais.

§3° E vedada a aprovagdo de parcelamento do solo ou implantagao de empreendimentos em desconformidade com as restrigdes ambientais
legalmente estabelecidas.

Art. 10 - A aplicagdo desta Lei nas areas inseridas na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou em zona de influéncia observara obrigatoriamente a
legislagdo federal, estadual e municipal de protecdo ambiental, especialmente a Politica Nacional do Meio Ambiente, o Sistema Nacional de
Unidades de Conservagio da Natureza — SNUC, o Cédigo Florestal, o ato de criagdo da APA e a legislagao estadual de regéncia, o Plano de
Manejo da unidade quando aprovado, e as diretrizes expedidas pelo érgédo gestor competente.

Paragrafo Gnico. O licenciamento ambiental de empreendimentos situados na APA Estrada-Parque de Piraputanga ou capazes de causar
impacto sobre a unidade de conservagdo sera conduzido pelo 6rgao ambiental estadual competente, nos termos da legislagdo aplicavel, que
verificara a compatibilidade do empreendimento com os objetivos de protecdo da APA e promovera, quando cabivel, os encaminhamentos ao
Conselho Consultivo.

CAPITULO VIl - DA INTERPRETAGAO E DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 11 - Esta Lei possui carater estritamente diretivo e programatico, nao substituindo a legislagédo urbanistica, ambiental ou de parcelamento do
solo, devendo ser interpretada de forma integrada com o Plano Diretor Municipal e a legislagéo federal aplicavel e o Estudo Técnico Ambiental e
Territorial que integra esta Lei Complementar.

Art. 12 - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as disposicdes municipais que tratem de expansao urbana em
desacordo com o Estatuto da Cidade.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, 14 DE JULHO DE 2026.

MAURO LUIZ BATISTA
Prefeito Municipal de Aquidauana
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ANEXO |
LEI COMPLEMENTAR N.° 132/2026
MARCOS TERRITORIAIS E COORDENADAS

55°4312"W 55°39'0"W 55°34'48"W 55°30/36"W

Legenda
[ 2uT -1 até 2km {1 2UT -5 de 8km até 16km
{71 2UT -2 de 2km até akm [ Area Urbana de Camiso
ZUT -3 de 4km até 6km [ ] Area Urbana de Aquidauana
{771 ZUT -4 de 6km até 8km [ ] Area Urbana de Piraputanga
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Figura 1 - ZUTs do distrito de Camis&o
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Figura 2 - ZUTs do distrito de Piraputanga
ANEXO Il
QUADRO CONSOLIDADO DE PARAMETROS URBANISTICOS

Este Anexo consolida, de forma sistematizada, os parametros urbanisticos minimos aplicaveis aos empreendimentos localizados nas Zonas
Urbanas e de Expansao Urbana Turistica — ZUT, instituidas por esta Lei.

1. Parametros gerais

Parametro " Exigéncia
Modalidade urbanistica  Condominio de Lotes
Base legal " UAf. 58-A da Lei Federal n° 13.465:2017
"Natureza do empreendimento “E : " Integralmente privada
Acesso Controlado e restrito
Comercializagao Somente apds registro imobiliario
2. Parametros minimos por ZUT
ZUT Distancia do marco territorial Area minima do lote . Testada minima
St e . : e S o )i A e i iz
ZUT2 | >2kmatédkm 450 m? 12m
ZUT-3 | >4kmaté6km - 600 m? T 12m
ZUT-4 | >6kmaté 8km 800 m? T 12m
| ZUT-5 | >8kmaté 16km ' — | 1.000m? [ 12m

3. Sistema viario
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Elemento Exigéncia minima

Largura total da via (muro & muro) 10,00 m

Calgada (cada lado) 1,50 m

Pista de rolamento 7,00m

Tipo de via Via local

Cul-de-sac Admitido, mediante solugéo técnica

4. Parametros ambientais e urbanisticos complementares

Item Exigéncia

Area permeavel minima por lote 30%

Declividade méaxima 30%

APP Integralmente respeitada

Vazéo de pico Pés < Pré ocupagéo

Areas verdes > 10% da area vendavel

Area de lazer > 5% da area vendavel
ANEXO Il

DIRETRIZES DE DRENAGEM PLUVIAL E SOLUGOES SUSTENTAVEIS

Este Anexo estabelece as diretrizes técnicas obrigatdrias para o sistema de drenagem pluvial aplicavel aos empreendimentos situados nas Zonas
Urbanas e de Expansao Urbana Turistica — ZUT, observados os principios da sustentabilidade ambiental, da prevengio de impactos hidrolégicos e
da adequagéo as caracteristicas territoriais das areas de expanséo urbana.

1. Principio geral de controle hidrolégico

O sistema de drenagem pluvial do empreendimento devera ser concebido de forma a garantir que a vazao de pico pds-ocupagao seja igual ou
inferior a vaz&o de pico pré-ocupagao, devidamente comprovada por meio de estudo técnico e memorial de célculo.

2. Diretrizes obrigatérias

| — Priorizar solugdes de drenagem compativeis com areas de expansao urbana, de baixa e média densidade;
Il - Reduzir a impermeabilizagao do solo e preservar a infiltragao natural;

Il — Evitar a condugo direta e acelerada das aguas pluviais para jusante;

IV — Garantir que o sistema de drenagem interna nao gere impactos negativos em &reas vizinhas ou corpos hidricos;
V — Adotar solugées integradas ao sistema virio e ao relevo natural da area.

3. Solugdes técnicas admitidas

Poderao ser utilizadas, isolada ou combinadamente, conforme diretriz da GDU:

| — Valas e canais de infiltragdo em solo natural;

|| - Bacias de retengado e detengéo;

Il - Jardins de chuva e areas verdes funcionais;

IV — Pavimentos primarios drenantes ou com capacidade de infiltrag&o;

V — Caixas de retencdo individuais ou coletivas;

VI - Dispositivos de dissipag&o de energia e controle de velocidade de escoamento.

4. Documentagao técnica

O projeto de drenagem pluvial devera conter, no minimo:

| — Memorial de calculo hidraulico;

Il - Planta do sistema de drenagem;

Il — Demonstragdo comparativa das vazdes pré e pos-ocupagao;

IV — Identificagdo dos pontos de langamento e infiltragao.

5. Responsabilidade

O sistema de drenagem pluvial sera implantado e mantido integralmente pelo empreendedor e pelo condominio, ndo recaindo sobre o Municipio
qualquer responsabilidade quanto & execugéo, manutengdo ou operagao.
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ANEXO IV
INFRAESTRUTURA MINIMA OBRIGATORIA PARA AREAS DE EXPANSAO URBANA

Este Anexo define a infraestrutura minima obrigatéria a ser implantada nos empreendimentos enquadrados nesta Lei, observando-se o carater de
infraestrutura primaria, a flexibilidade técnica e a compatibilidade com areas de expansio urbana e interesse turistico.

1. Sistema viario interno (infraestrutura primaria)
| — Abertura e conformacdo das vias internas;
Il - Terraplenagem e regularizagéo do leito carrogavel;

Il — Implantagdo de pavimentag&o primaria, admitidas solugdes como:

® solo compactado;

° revestimento primario;

° cascalhamento;

® outras solugdes técnicas aprovadas pelo Municipio.

§1° N3o sera exigida, nesta fase, a implantagdo de guias, sarjetas, meios-fios ou calgadas formais, salvo exigéncia especifica da GDU.
§2° O sistema viario devera garantir trafegabilidade permanente e drenagem adequada.

2. Sistema de drenagem pluvial

| — Implantagdo de sistema de drenagem compativel com pavimentagao primaria;

Il - Dispositivos de infiltragdo, retengao ou condugao controlada das aguas pluviais;

11l - Integragao com as solugdes de drenagem sustentavel previstas no Anexo IV.

3. Abastecimento de agua

| — Rede interna de distribuicdo de agua;

Il - Solugao de reservagao, quando tecnicamente exigida;

Il - Interligagdo ao sistema publico de abastecimento, quando existente, ou

IV — Implantagéo de solugdo auténoma licenciada pelo 6rgdo ambiental e pela concessionaria competente;

V — Atendimento integral as normas técnicas da concessionéria responsavel.

4. Esgotamento sanitario

| — Implantagéo de solugo técnica para esgotamento sanitario, compativel com a tipologia do empreendimento;
Il — Rede interna de coleta, quando aplicavel,

11l - Sistema individual ou coletivo de tratamento, devidamente licenciado pelo érgdo ambiental competente;

IV - Interligagdo ao sistema publico, quando existente e tecnicamente viavel.

5. Energia elétrica e iluminagao

| — Rede interna de energia elétrica;

Il - Implantagao de iluminag&o das vias internas, conforme diretriz da GDU;

Il - Atendimento integral as normas técnicas da concessionaria de energia elétrica;

IV — Implantagéo as expensas exclusivas do empreendedor.

6. Disposigoes gerais

§1° Toda a infraestrutura prevista neste Anexo sera implantada integralmente as expensas do empreendedor.
§2° O Municipio ndo assumira responsabilidade pela manutengao das infraestruturas internas.

§3° A infraestrutura exigida observara o carater de expanséo urbana, nao sendo equiparada automaticamente a infraestrutura de areas urbanas
consolidadas.

§4° A individualizagdo das matriculas dependera da emisso do Termo de Vistoria e Entrega de Obras.
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ANEXO V
MODELO DE GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS - GDU

GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SuUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E OBRAS PUBLICAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

MODELO DE GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS - GDU

1. ESPAGO RESERVADO AO PROTOCOLO

2. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE:

Nome / razdo Social:

CPF / CNPJ:

Enderecgo: Bairro:
Municipio: UF: CEP:
E-mail:

Telefones:

3. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE LEGAL:

Nome:

Enderecgo: Bairro:
Municipio: UF: CEP:
E-mail:

Telefones:

4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Denominagao do Imével:
Matricula:

Comarca:

Area Total: ____m?ha

Coordenadas Geograficas da atividade. Obs.: Utilizar Datum SIRGAS 2000:
Latitude Sul: s

> ” e Longitude Oeste: S

. Mapa de localizagao contendo: Limite da ZUT em que se enquadra, Limite urbano do Distrito, Limite do empreendimento,
UC (se houver), Hidrografia, Rodovia, sistema de coordenada geografica Datum SIRGAS 2000.
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5. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL:

Zona Urbana/ ZUT Aplicavel: ( ) ZUT-1 ( )ZUT-2 ( )ZUT-3 ( )ZUT-4 ( )ZUT-5
Distancia aproximada do marco territorial: km

Marco territorial de referéncia:

Base Legal:

Declaragdo do empreendedor: Declaro que o empreendimento foi concebido observando integralmente os parametros urbanisticos
minimos estabelecidos para a ZUT aplicavel.

6. MODALIDADE URBANISTICA PRETENDIDA

Modalidade de Parcelamento: ( ) Condominio de Lotes — Art. 58 da Lei Federal n° 13.465/2017
Grau de Impacto da atividade de loteamento: ( )1 ()l ()1

Tipo de Acesso: ( ) Controlado  ( ) Restrito

Natureza do Empreendimento: ( ) Integraimente Privado

Utilizagao da Faixa de Dominio: ( ) Sim ( ) Nao

Se sim, qual tipo de atividade pretendida:
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° Mapal/planta/croqui da atividade proposta na Faixa de Dominio com sistema de coordenada geografica Datum SIRGAS
2000.
7. PARAMETROS URBANISTICOS PROPOSTOS

QUADRO DE AREAS

un Area

Quantidade total de lotes

Quantidade  total de lotes

comercializaveis (m?):

Quantidade total de lotes para

Areas publicas (m?);

Areas destinadas para Ruas e

Avenidas (m?):

Testada Minima Proposta
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Area total loteada (m?):

Declaragao: os parametros propostos respeitam integralmente os limites minimos definidos na legislagéao municipal vigente.

8. SISTEMA VIRARIO (PRE-PROJETO CONCEITUAL)

Sistemas Viarios Descricaol/ Area

Largura total das Vias Internas

Composigao tipica:

Calgada (esquerda)

Pista de Rolamento

Calgada (esquerda)
Tipo de vias internas: ( ) - vias locais ( ) Vias sem

saida (cul-de-sac) ( ) Outras:

9. PERMEABILIDADE E DRENAGEM

Percentual de permeabilidade por lote:

Solugdes de drenagem previstas (descrever de forma conceitual):

Declaragado: A vazdo de pico pés-ocupagdo sera igual ou inferior & vazdo pré-ocupagéo, conforme memorial de calculo a ser
apresentado na fase de aprovagao definitiva. &

10. INFRAESTRUTURAS PREVISTAS

Assinalar os Sistemas que serdo implantados:

( ) Sistema viario interno completo;
( ) Drenagem Pluvial;

( ) Abastecimento de agua;

( ) Esgotamento sanitario;

( ) Energia elétrica;

( ) luminagao publica interna;

( ) Outros:

Responsabilidade pela implantagéo: ( ) Integralmente do empreendedor

11. AREAS VERDES INSTITUCIONAIS
Area verde proposta: % da area vendavel
Area Institucional proposta: % da area vendavel

Forma de atendimento:
( ) Area interna ao empreendimento

( ) Compensacao (a definir conforme diretriz municipal)

12, ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) constitui instrumento de politica urbana previsto no Estatuto da Cidade, conforme
disposto em seus arts. 36 a 38, sendo exigido para empreendimentos capazes de gerar impactos significativos no meio urbano e na
qualidade de vida da populagao.
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Obrigatoriedade do EIV:
() Nao se aplica;
() Obrigatério.

Grau de Impacto do Empreendimento
() Baixo (dispensado de EIV);

( ) Médio (EIV Simplificado);

() Alto (EIV completo).

Observagio: O empreendedor devera apresentar o referido estudo no ato do protocolo do pedido de analise junto ao Municipio. O
EIV devera atender ao disposto no Projeto Técnico para Expansdo Urbana Turistica dos distritos de Camisao e Piraputanga, no
tépico 16 — Estudo de Impacto de Vizinhanga. Devera também atender o Art. 26 da legislagdo municipal aplicavel, bem como aos
arts. 36 a 38 do Estatuto da Cidade, contemplando a avaliagdo dos impactos urbanisticos, ambientais e socioeconémicos do
empreendimento.

13. RESTRIGOES AMBIENTAIS

Existéncia de area de Preservagdao Permanente (APP): ( ) sim ( ) Nao
Existéncia de Unidade de Conservagao (UC): ( ) sim ( ) Nao

Se sim, qual:

Declividade maxima identificada do imoével: %

Outras restricdes ambientais identificadas:

° Mapa de Restricdes Ambientais contendo: Limite da propriedade, UC (se houver) APP, Hidrografia, Curvas de nivel,
Rodovia, sistema de coordenada geografica Datum SIRGAS 2000.
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14. DOCUMENTOS ANEXOS A SOLICITAGAO DA GDU

( ) Matricula atualizada do imével

( ) Pré-projeto urbanistico conceitual

( ) Planta de localizagéo e enquadramento territorial
(levantamento planialtimétrico

( ) Estudo de Impacto de Vizinhanga

( ) Outros:

15. DECLARAGAO DO EMPREENDEDOR

Declaro que a presente solicitagdo de Guia de Diretrizes Urbanisticas — GDU possui carater exclusivamente orientativo, néo
constituindo aprovagao urbanistica, autorizagdo de parcelamento de solo, licenciamento ambiental ou direito adquirido, nos termos
da legislagao municipal e federal aplicavel.

Local e data ’ de de

Assinatura do responsavel legal:

Assinatura do Responsavel Legal
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